Warszawa, 14.03.2022 r.

Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
za rok 2021

Migdzyzakladowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Grabéw” z siedzibag w Warszawie przy ul. Pulaw-
skiej 300A, kod pocztowy 02-819.

Dodatkowa informacja i objasnienia sg obligatoryjna cz¢scig sktadowa rocznego sprawozdania fi-
nansowego, ktéra wraz z bilansem i rachunkiem zyskow i strat przedstawia sytuacje majatkowa i
finansowg spoldzielni.

Przedstawienie dodatkowych danych zawiera zaréwno dane uzupetniajace w postaci danych licz-
bowych, informacji i wyjasnien z wigksza szczegdtowoscia utatwi rzetelne 1 jasne oceny sytuacji
ekonomicznej i finansowej oraz wynik finansowy spotdzielni.

Wynik finansowy rocznego sprawozdania finansowego spotdzielni za dany rok obrotowy obejmuje
wszystkie osiggniete 1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tym koszty.

Na dzien sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore mogtyby
zagrozi¢ kontynuowanie przez spotdzielni¢ dziatalno$¢ w okresie 12 miesi¢cy w niezmienionym
zakresie.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.
zamkneto si¢ po stronie aktywow i pasywow kwota 18.346.890,80 z1.

BILANS przedstawia stan aktywow 1 pasywow spotdzielni wg stanu na ostatni dzien roku obro-

towego 1 stanowi gtowng czes¢ sporzadzonego na podstawie ksigg rachunkowych rocznego spra-
wozdania finansowego.

A. Aktywa trwale

Na koniec 2021 r. wszystkie rzeczowe aktywa Spotdzielni wynoszg 14.255.982,27 zl.

Aktywa bilansu dzielg si¢ na :
- aktywatrwale - A
- aktywa obrotowe - B

Na aktywa trwate spotdzielni sktadajg sig:

- $rodki trwate tj.:

- - grunty - uzytkowanie wieczyste 1 grunty wlasne

- - nieruchomosci — budynki-segmenty, budynki wielolokalowe, budowle uzytkowe,
- - parking,

- - urzadzenia techniczne i maszyny,

- - inne $rodki trwate — plac zabaw, altany §mietnikowe,

- - warto$ci niematerialne

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy
wedtug cen nabycia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.

Podstawowg czescig 0golng wartosci srodkow trwatych sg budynki mieszkalne 1 uzytkowe, par-
king oraz altany $mietnikowe, ktére wynosza ogoétem 10.330.496,11 zl z tego:

- segmenty 795.498,00 zt,
~ budynki i budowle 9.343.918,95 z1,
- parking 110.973,29 zt,

- altany $mietnikowe 80.105,87 zt.



Warto$¢ posiadanych gruntow wlasnych 1 wieczystego uzytkowania wynosi 3.831.982,14 zt w tym:

— grunty w wieczyste uzytkowaniu I etap 3.034.728,47 zt,
- grunty wilasne II etap 797.253,67 zt.
Urzadzenia techniczne 1 maszyny wynoszg 89.651,02 zi
Warto$ci niematerialne i prawne - 3.853,00 zl.

Amortyzacje¢ dokonuje si¢ metoda liniowa.

Amortyzacja srodkoéw trwatych o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10.000,00 zt - przyjeto
zasade za $rodki nisko-cenne (matowartosciowe) czyli przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym
niz rok i obejmuje si¢ ewidencja a jednoczesnie jest odpisywana w 100% jednorazowo w cig¢zar
kosztow.

Stawki amortyzacyjne sg zgodne z przepisami Ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. poz.1182 w zakresie
rocznych stawek amortyzacyjnych.

Stawki umorzen w 2021 roku wynosity:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntu 1,0%,
~  budynki — segmenty 1,5%,
- budynku uzytkowe 2,5%.

W roku 2021 byto jedno przeksztalcenie ze spotdzielczego prawa wiasnosci w odrgbng wlasnosc.
W zasobach spétdzielni pozostaje 19 segmentéw na 246 czyli 227 zostato przeksztatconych.

B. Aktywa obrotowe

Aktywa obrotowe to wszelkie naleznosci z tytulu ustug oraz innych tytutow - w spétdzielni wy-
nosza 4.090.908,53 zl i obejmuja :

—

. zapasy — materiaty
. nalezno$ci krotkoterminowe:
z tyt. oplat czynszowych za lokale mieszkalne,
-z tyt. optat czynszowych za lokale uzytkowe,
-z tyt. podatkdw, ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen.

[\

3. inwestycje krotkoterminowe — aktywa finansowe w tym:
srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych,

srodki pieni¢zne w kasie,

inne $rodki pieniezne — lokaty i sg to

A

. krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w tym:
nadwyzka kosztoéw nad przychodami GZM,
pozostate.

Zapasy materiaty — wynoszg 3.800,- zl —sg to zaliczki na dostawy en.elektr.. z E-ON Polska S.A.
Naleznosci krotkoterminowe wynoszg 271.775,78 zt 1 sa to naleznosci od:
lokale mieszkalne — czynsz + fundusz remontowy 179.124,01 z1,

lokale uzytkowe 91.421,77 zt,
z tyt. Innych rozrachunkow 1.230,00 zt,



W naleznos$ciach lokali mieszkalnych w okresie sptaty do 12 miesiecy jest 30 0séb na kwote
85.930,41 zt oraz 4 oséb powyzej roku na 93.193,60 zt (2 sprawy skierowane na droge sagdowq).

Zarzad Spotdzielni wysyla co kwartat wezwania do zaptaty oraz na dzien 31.10.danego roku prze-
syta do mieszkancow stan kont (zalegto$ci i nadptaty).

Na dzien 11.03.2022 r. cztonkowie dokonali wptat zalegtosci z 2021 r. w wysokosci ok.
56.640,- zt .

W pozycji lokale uzytkowe — wynajem zadluzenie wynosi 91.421,77 zt. Sa to przewaznie faktu-
ry z listopada i grudnia 2021 r. . Na dzien 11.03.2022 wptacono 31.322,34 zt . Przeciwko jednemu
dhuznikowi skierowano sprawe do sadu.

Inne rozrachunki na kwote 1.230,- zt — podziat dziatek przy Samsonowskie;j .

Inwestycje krotkoterminowe obejmujg srodki pieni¢zne stanowigce zasadniczg cz¢$¢ majatku
obrotowego 1 wynosza 3.444.842,90 zt tj.
- $rodki pieni¢zne w kasie 3,75 zt,
- $rodki pieni¢zne na r-kach bankowych
w tym na fund. remontowy 1 fund. socjalnym 1.446.572,60 zt
—  $rodki pieni¢zne na r-ku bank-z wyzszym opr. 1.998.266,5571,

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe ujemnego wyniku finansowego  wynosza

370.489,85 zt jest to nadwyzka kosztow nad przychodami w eksploatacji 1 utrzymaniu nierucho-
mosci (segmenty-mieszkancy) w okresie sprawozdawczym.

PASYWA BILANSU

Na koniec 2021 r. wszystkie pasywa bilansu wynoszg 18.346.890,80 zl.
Pasywa bilansu dzielg si¢ na:

A. Pasywa trwale - fundusze wlasne.

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania.

A. Na pasywa trwale:
fundusze witasne tj.:
- kapitat podstawowy wynosi 6.529.212,82 w tym:

fundusz udzialowy 90.409,10 z1,
fundusz wktadow budowlanych 6.438.803,72 zt.
- fundusz zasobowy 10.190.051,71 zt
-zysk 22021 r. 432.522,44 7zt

Stan funduszu wktadow budowlanych zmniejszyt si¢ o kwote 312.669,- zt w zwigzku z przeksztal-
ceniem si¢ jednego segmentu w odrebng wlasno$¢ oraz roczne umorzenie segmentéw i budynkow
uzytkowych.

Fundusz zasobowy ogdtem zwickszyt sie o kwote 180.840,95 zt — z czego zwigkszenie wynosito
200.000,-zt (otrzymane odszkodowanie od P.Zawtockiego) a zmniejszenie o 19.159,05zt. z tytutu
.przeksztatcenia w odrgbng wtasnos¢ 1 segmentu.

Zysk wynosi 432.522,44 1zl - jest to nadwyzka przychodow nad kosztami z eksploatacji lokali uzyt-
kowych na wynajem.



B. Zobowiazania i rezerwy

Zobowigzania i1 rezerwy na zobowigzania, na koniec roku bilansowego wynosza 1.195.103,83 zl, sa
to zobowigzania krotkoterminowe i na t¢ kwote sktadaja sig:

- zobowigzania wobec U.S.( pod.od oséb prawnych i fiz..

podat. VAT oraz rozrachunki z ZUS 33.127,30 zi,
- rozliczenia z cztonkami z pozostatych tytutow 80.069,19 zi,
- kaucje 223.685,75 1,
- fundusze specjalne 462.333,92 zi,
- rozliczenia z cztonkami z tytulu optat za CO, CW, 394.570,26 zi,
- rozliczenia zaliczek na stuzebno$¢ gruntu 813,41 zt
- rozliczenia z dostawcami 504,00 zt

Zobowigzania wobec U.S oraz ZUS to podatek od wynagrodzen za m-c grudzien,2021 , poda-
tek dochodowy za IV kw.2021 , podatek VAT za miesigc XII/2021 - zaplacone w styczniu br

Rozliczenia z cztonkami z pozostatych tytuléw to nadptaty mieszkancow do rozliczenia w 2022r.

Kaucje wynosza 223.685,75 zt — wplacone przez uzytkownikow lokali za wynajem lokali uzyt-
kowych

Fundusze specjalne wynosza 462.333.92 7zt
w tym: - fundusz remontowy 462.153,26 zt,
- fundusz socjalny 180,66 zt.

Rozliczenia z Czlonkami z tytulu dostaw cieptej 1 zimnej wody oraz centralnego ogrzewania

wynosi 394.570,26 zt — sa to wptacone zaliczki do rozliczenia po zakonczeniu sezonu grzewczego
na dzien 30.04.2022 r.

Rozliczenie zaliczek na stuzebno$¢ w wysokosci 813,41 zt stanowi zaliczke za stuzebnos$¢ przesytu
mediow 1 cztonka , ktdry si¢ nie przewlaszczyl,

Fundusz remontowy na dzien bilansowy 2021 r. wynosi 462.153,26 zt

Zwigkszenia funduszu remontowego wynosza 1.046.439,18 zi

- Bilans Otwarcia 682.501,05 zi,

- wplywy z odpisow lok. Mieszkalne 259.168,92 zi,

- wplywy z odpiséw z lokali uzytkowych cztonkow sp.  75.526,32 zt,

- zwigkszenie z zysku 2020 r. 29.242,89 zk.

Wydatki wynosza 584.285,92 zt w tym:

- remont dachow/tarasu 171.343,95 zi,

- przeglad kominow 13.840,60 zt,

- Roboty remontowo-budowlane, awarie hydrauliczne 138.932,00 zi,

- przeglady gazowe 7.750,00 zi,

- remonty lokali uzytkowych cztonkéw sp. 19.790,39 zi,

- przeglady p.poz 3.192,68 zt

- naprawy na osiedlu — 28.710,64 zt,
naprawy lamp ulicznych 14.386,16 zt,

- zakup 1 montaz cieptomierzy, oventropow 33.805,05 zt,

- roboty drogowe 115.412,06 zi,

- przeglad inst.elektrycznej w segmentach 37.122,39 zt



Zaktadowy fundusz socjalny tworzy si¢ z odpisow zgodnie z Ustawg z dnia 4.03.1994 Dz.U.Nr.70
poz. 335z 1996 i obejmuje : BO 282,82 zt, plus zwigkszenie z tyt. odpisow 12.402,08 zt,
Razem 12.684,90 zl.

Wydatki poniesione z funduszu wynoszg 12.504,24 z i stanowig sfinansowanie doptat do wypo-
czynku urlopowego 12.402,08 oraz 102,16 wyd. z okazji Dnia Kobiet..
Stan na 31.12.2021 r. wynosi 180,66 zl.

Rozliczenia publiczno-prawne z tytulu podatku od nieruchomosci i gruntu oraz wieczystego uzyt-
kowania gruntu za rok 2021 zostaly uregulowane przez Spoétdzielnie¢ w wysokosci 415.332,82 zk z

tego:
- podatek od nieruchomosci i gruntu 180.398,00 zt,
- wieczyste uzytkowanie 234.934,82 zt

W spotdzielni wystepuja dwa zasadnicze zrédta przychodéw:
- od czlonkéw spotdzielni,
-z dzialalnos$ci gospodarczej spotdzielni — wynajem lokali.

Wynik z dziatalno$ci spotdzielni w roku 2021 przedstawia si¢ nastepujaco:

- przychody z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci od czl. sp. wynosza 2.509.181,20 z1,
- przychody z lokali uzytkowych na wynajem 1.859.110,63 zl.
Razem przychody wynosza 4.368.291,83 zl.
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci:
- lokali mieszkalnych 2.879.671,05 zi,
- lokali uzytkowych 1.402.126,76 z1,
Razem koszty wynosza 4.281.797,81 zl.
Dochody z wynajmu lokali uzytkowych wynosza 456.983,87 zl:
- przychody 1.859.110,63 zt,
- koszty 1.402.126,76 zt.
Niedobor na eksploatacji mieszkaniowej wynosi (-) 370.489,85 zi:
- przychody 2.509.181,20 zi,
- koszty 2.879.671,05 zt.

Wyliczenie zysku za 2021 r.

Dochdéd z wynajmu wyniost 456.983,87 zl.
Odsetki bankowe wyniosty 10.592,94 z1.
Pozostale przychody operacyjne 7.722,63 z1
Razem przychod wyniost 475.299,44 zl.
Podatek dochodowy wynidst 42.777,00 zk.
Zysk wyniost 432.522,44 71.

Wynik finansowy w kwocie 432.522,44 zl zostanie przedstawiony Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni do dyspozycji i podziatu.

Zysk do podzialu (po pokryciu niedoboru) wyniesie 62.032.59 zl.

Warszawa 14.03.2022
um



