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PODSTAWOWE ZALOZENIA PLANU na 2023 r.

Spoldzielnia Mieszkaniowa MSM ,, Grabdw ™ opicra swojqg dzialalnosé na rocznym planie, ktory jest
podstavq ustalenia Zrédla finansowania prowadzonej dzialalnosci oraz utrzymania kosztow tych
zasob ov.

Tworzqe plany na 2023 rok Zarzqd Spoldzielni bral pod uwagg zmiany cen mediow, analizg zuzyeia
mediow w poprzednich sezonach i koszly cksploatacyjne w roku 2022 oraz skutki po panclemii na
dzialalno$é wielu firm.

Przy zdlozeniach planu wykorzystano ustalone Uchwalg RN nr 180 z dn.03.11.2022 obowiqzujgce od
1.03.2023 stawki za zimnq i cieplq wodg oraz centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych 1j:

- 2a dostawg zimnej wody 27,00 zl/os.
- za dostawg cieplej wody 87,00 zl/os.
— za centralne ogrzewanie w zaleznosci od typu segmentu tj..

Segment typu T-1 600,- zt./m-c
Segment typu T-2 440,- z{./m-c
Lachert 520,- zt./m-c

Ul. Pigciu Stawow 2 850,- zL./m-¢
Ul. Mgczenskiego 17 800,- z1./m-c

W zalozeniach planu uwzgledniono ustalone Uchwalg RN nr 180 z dn.03.11.2022 obowiqzujgce od
1.03.2023 stawki za eksploatacje w wysokosci 0,77 zi/m? (Srednia stawka za eksploatacje w2022
wyniosta 1,85) oraz stawke na fundusz remontowy w wysokosci 0,70 zt/m>

Zgodnie z przewidywaniami Rady m. st. Warszawy podatek od nieruchomosci i gruntu zostal
zmieniony i wynosic bgdzie na rok 2023:
- gruntowy — mieszkania 0,61 z{./m?,
- gruntowy — dziatalno$é¢ gospodarcza — 1, 15 zi/ m?
- od budynku — 1,00 zt./m’,
- podatek od budowli — 2% wartosci poczgtkowej.
O Wiecz.uzytk. gruntu (tereny wspolne) — 4,9947 zt/m?

Koszty eksploatacji a w zasadzie koszty bezposrednie takie jak place, narzuty na place, obstuga
prawna sq pokrywane w 50% z wplywoéw z wynajmu lokali uzytkowych, natomiast koszty posrednie
takie jak utrzymanie biura, ubezpieczenie majqtku spétdzielni, ochrona osiedla, konserwacja weztéw,
lamp ulicznych, odsniezanie i pozostate ustugi rozliczane sq kluczem - dochéd z najmu w stosunku do
catego dochodu ( najem+ mieszkancy) z minionego roku.

W zwigzku z tym Czlonkowie Spétdzielni ponosié bedg tylko oplaty zaliczkowe na CO, CW i ZW oraz
optate eksploatacyjng.

W 2022r. Zarzqd nie przewiduje zwigkszenia zatrudnienia czyli bedzie 8,0 etatéw ..
Plan prac remontowych i konserwacyjnych przewiduje :

- przeglqdy instalacji gazowej i przewodéw kominowych,
- kontrole sprawnosci sprzetu i urzqdzen p.poz.,

- okresowe przeglqdy instalacji ZW, CW i CO,

- naprawg dachow i rynien na biezgco, ,



- konsewacj¢ osiedlowyeh instalacji elektryeznyeh, w tvm oswictlenia ulie,
- lega ltacje cieplomierzy w lokalach mieszkalnyeh,

- wykoranie niezbgdnych prac drogowyeh

- stalcx ionserwacja placu zabaw,

- inne rzne prace na biczqgco.

Planowane koszty w 2023 r.

Planowane wydarki podstawowe 5.210,9 vys. zl.
Wiynz::

- koszty eksploatacji 2.220,5 tys. zi.
- koszty zakupu en. cieplnej 2073.7 s 2t
- koszty remontow 821,2 tys. zi.
- podatek od nieruchomosci 89,5 tys. zi.

Planowane wplywy 2023 spoldzielni powinny zamknqgé si¢ kwotg 6.070,6 tys zl.

Na t¢ kvote skladajqg si¢:
O— oplaty wnoszone przez Cz. Sp. - lok. mieszkalne — 2.845,1 tys. zl.

- oplaty wnoszone przez Cz. Sp. - lok. uzytkowe 323,4 tys. zi.
- oplaty wnoszone przez wynajmujgcych 1.698,5 tys. zl.
- wplywy z fund. remontowego + BO 933,1 tys. zi,
- wpbywy z pod.od nier. i gruntu/w.uz.gr 1355 tys. zi.
- nadwyzka z 2022 r, 100,0 tys. zL.
- wplywy z lokat 35.0 tys. zt.

Dochody spdldzielni oszacowano dla:
197 segmentow typu T-1

38 segmentow typu T-2

11 segmentow typu Lachert

Razem 246 segmentow, liczba mieszkancow ok. 610 0sob.

OStan srodkow finansowych na dzieri 31.10.2022 r wynosi 3.542,9 tys zi.

Miedzyzaktadowa Spdldzielgja
jeszkaniowa "Grabéw
02-819 Warszawa, ul. Putawska 300A
tel. 022 644-92-62, fax 022 644-81-55
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STAWKI EKSPLOATACYJNE DOTYCZACE LOKALI MIESZKALNYCH
(stawki miesieczne obowigzujace od 1.03.2023 1.

Lp. Wyszczegodlnienie Stawka w zl

1. Optata eksploatacyjna (z{/m*/m-c) .77
2. Zimna woda - zaliczka( z{/osoba/m-c) 27,00
3. Ciepta woda - zaliczka (z/osoba/m-c) 87,00

4. Centralne ogrzewanie — (zaliczka): / s .
segmenttypu T1 _____600,00
segmenttypuT2 | 440,00
segmenttypul | 520,00
segment - ul. Pieciu Stawéw 2 850,00
segment - ul. Maczenskiego 17 800,00
) QOdpis na fund.remontowy (z#/m?m-c) 0,68/0,70

6 Podatek od nieruchomosci:
- grunt (z¢/m?) 0,61
- budynki (z/m?) 1,00
Wieczyste uzytkowanie gruntu (zt/m?) tereny

7 wspoine 49947

PLANOWANE WPLYWY DO FUNDUSZU REMONTOWEGO W 2023 r.

WPLYWY DO FUNDUSZU m? x stawka x il. miesiecy Kwota w zt

BO - fundusz remontowy — stan na
31.10.2022 r. 502.450,00

Odpisy na remonty:

39268,03 x 0,68x12
Lokale mieszkalne 39268,03 x 0,70x10 328.280,00
Lokale uzytkowe - Czt, Sp. 102.370,00
Razem 430.650,00
OGOLEM 933.100,00
UWAGA: Mhllfdzyzakladowg Spdlﬂzielgja
Lokale spétdzielni na wynajem - remonty w koszcie wynajmu. leszkanfowa ~"Grabéw

i 02-819 Warszawa, ul. Putawska 300A
tel. 022 644-92-62, fax 022 644-81-55
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Lp. Adres

5 i(ysy-EI

2. Rysy?2

3. Maezenskiego 2
Y % 1% %% 9% 9

. Myczenskiego 2

4. Magury
O 5. Giewont 21

6. Stroer Polska

7. Pulawska 300A

8. Samsonowska
9. Liptowska

10. parking
parking

O
11. Rysy 2-magaz.

12. teren

13. Pulawska 320

14. Limarato
15. Bungalow

PLAN WPLYWOW 7 LOKALI UZY'T, WYNAJEM - 2023

I'irma

BLEH Eltee

Centr.Integr.
Rozwoju

Stow.Prod.Bet.
Aids magazyn

SANPU
AEB Sp. Z 0.0
Blaks
Delikatesy
reklama

J&E Projekt
Grzeszek J.
Matic Sp.

Stow.Prod.Bet.

Graden
Wiatr i Woda
ZPRP

Hubertus
Centr.H-Usl.

ZPRP
MATIC

Grodno

Behen
Cent.Ur.Réza
Amberline
Grafik-it

Falcon

reklama

16. Owocowe Przedszkole

17. Pu lawska 314

baner

Grupa Neo

m? stawka 71 Oplata m-¢
95,7 27,93 2,673,
14,4 16,50 237,-
- . 13,90 70,
101,30 ryczalt 1.700,-
78,1 ryczalt 2.800,-
112,0 ryczalt 2.484.00
35,5 21,00 740,-
7,0 12,60 88,-
ryczalt 2.565,-
88,0 ryczalt 1.500,-
995,0 52,10 51.840
ryczalt 630,-
298,0 45,00 13.410,--
90,6 35,00 3.170,-
27,6 14,60 403, -
13,0 15,00 195,-
ryczalt 100,-
ryczalt 100,-
teren ryczalt 150,-
80,0 7,50 600,-
Kwartalnie ryczalt 121,95
30 miejsc 120,- 3.600,-
14 miejsc 100,-- 1.400,-
50,0 ryczalt 1.000,-
1.500,-
62,60 60,- 3.756,-
161,7 44.- 7.115,-
120,6 58,- 6.995,-
43,7 50,- 2.185-
rcklama ryczalt 81,-
ryczalt 81.-
ryczatt 165,-
reklamowy  ryczalt 175.-
230,0 ryczalt 8.000,-
LLONENZARLZADY, o, RZS

Fabow MSM GLabow"

£ £ -

owsld /L7 (5’7: e e’
SIOWSK! / # Ll onimies

/Béafr?‘b:mtz Urbaniak

inz. I‘-ff}iic:icj

Uwagi Lygcznic ca 7|
12 m—ty 32.070,-
12 m-cy 2.840,-
12 m-cy 920,
12 m-cy 21.120,-
12 m-cy 33,600,-
12 m-cy 29.800,-
12 m-cy 8.880,-
12 m-cy 1.050,-
12 m-cy 30.780,-
12 m-cy 18.000,-
12 m-cy 622.000,-
12 m-cy 7,560,-
12 m-cy 160.900,-
12 m-cy 38.040,-
12 m-cy 4.800,-
12 m-cy 2.340,-
12 m-cy 1.200,-
12 m-cy 1.200,-
12 m-cy 1.800,-
12 m-cy 7.200,-
4 kw. 490,-
12 m-cy 43.200,-
12 m-cy 16.800,-
12 m-cy 12.000,-
12 m-cy 18.000,-
12 m-cy 45.100,-
12 m-cy 85.380,-
12 m-cy 83.940,-
12 m-cy 26.220,-
12 m-cy 970,-
12 m-cy 980,-
12 m-cy 1.980,-
12 m-cy 2.100,-
12 m-cy 96.000,-
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PLAN WPLYWOW Z LOKALI UZYT. CZL.. SP-NI - 2023

Lp. Adres Firma m? stawka zt Optata m-c ~ Uwagi Lgcznie zt
W zaokragleniu
1 Samsonowska m.st.W-wa 164,03 2,15 352,- 12 m-cy 4.220,-
1,68 275 12 m-cy 3.300,-
2.. Samsonowska  Biurods. AIDS 593,39 2,15,- 1.275.- 12 m-cy 15.300,-
1,68 996,- 12 m-cy 11.950,-
3. Pulawska 314 IMED 1045,23 4,20 4.390,- 12 m-cy 52.680.-
1,68 1.756,- 12 m-cy 21.000,-
4, Pulawska 320 A.Zarebski 186,0 2.15 400,- 12 m-cy 4.800.-
1,68 312,- 12 m-cy 3.700,-
a 5. Pulawska 300A 2CH . 841,59 1,05 883 - 12 m-cy 10.600,-
k_' 1,68 1.414,- 12 m-cy 16.950,-
6. Pulawska 300A ZPRP 1172,81 1,05 1.231,- 12 m-cy 14.770,-
1,68 1.970,- 12 m-cy 23.640,-
182.910,- 74
Lgcznie wplywy 7 lokali uzytkowych  1.642.170,- 71
Miedzyzaktadowa Spéldzielnia
Nfieszkanlowa ”Grabéw”’
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PLAN PRZYCHODOW SPOLDZIELNI NA ROK 2023

LIM Plany — pl peeych

LP. [ZRODtO WPLYWOW | potrocze Il pdlrocze ROK 2023
1. 2. 3. 4. 5
z z zt
1. | EKSPL. i UTRZ..BUD.MIESZK. 1.420.530,- 1.424.580,- 2.845.110,-
- OPL ZA ZW 98.820,- 98.820,- 197.640,-
- OPL.ZA CW 315.810,- 315.810,- 631.620,-
-OPL. CO 828.500,- 828.550,- 1.657.050,-
- OPL NA EKSPL. -
39.268,03m? x 0,77 =zt 177.400,- 181.400,- 358.800,-
2 | EKSPL. i UTRZ.LOK.UZYTK.-NAJEM 850.030,- 848.430,- 1.698.460,-
- WPE. Z WYNAJMU w tym parking 732.630,- 726.630,- 1.459.260,-
-OPL. ZAZW 1.900,- 2.200,- 4.100,-
- OPL. ZA CO+CW 46.000,- 50.000,- 96.000,-
- OPt EN.ELEKTR. 60.700,- 60.700,- 121.400,-
\ - OPL ZA TELEFONY 1.800,- 1.900,- 3.700,-
- OPL. ZA WYW.SMIECI 7.000,- 7.000,- 14.000,-
3 | EKSPL. i UTRZ.LOK.UZYTK.-CZL.SP. 161.400,- 162.040,- 323.440,-
-OPL. ZA ZW. 2.600,-|  2.600-| 5.600,-
- OPt EN.ELEKTR. 80.000,- 80.000,- 160.000,-
- OPL ZA CO+CW 38.800,- 38.900,- 77.700, -
- EKSPL.PODSTAW.- 1,68m2/ 40.000,- 40.540,- 80.540,-
4 |FUNDUSZ REM.-OGOLEM 716.990,- 216.110,- 933.100,-
F.R.- LOK.UZ.-CZt. 51.185,- 51.185,- 102.370,-
F.R.- LOK.MIESZK. - 163.356, - 164.925,- 328.280,-
F.R. z BO na 30.9.2022 502.450,- 502.450,-
5
) | ZYSKz 2022 - przewidywany 100.000,- 100.000,-
-
~_|WPLPOD.ODNIERUCH. | 55,000, - 44.500 - 99. 500,-
| WPL. W.UZYTK.GRUNTU a ~36.000,- =5 36. 000,- |
8 _|ODS. Z Lokat terminowych __17.500,- 17.500,- 35.000-
RAZEM 3.357.450,- 2.713.160- 6.070.610-
ZW — 27 zlos. Wigdzyzakladowa Spoidziel nia
leszkanlowa "'Grahdw
CW - 87 zllos 02-819 Warszawa, ul. PutawskadQ0A
Eksploatacja — 0,77 zWm kw. tol. 022 644-92-62, fax 022 64461 -bb
Zalozenia przy 610 osobach
) b 27 n0uE2



PLAN KOSZTOW

EKSPLOATACJI NA ROK 2023

Lp. |RODZAJE KOSZTOW | pétrocze Il pétrocze 2022 .
2 3. 4 5

1| Zuzycie mat i energii 1.258.300,- 1.377.700,- 2.636.000,-
mat.biurowe i pom. 14.000,- 16.000, - 30.000,-
en.elektr.- oéw.ulic 40.000, - 43.000,- 83.000,-
en.elektr.lok.uzytkowe-najem 60.000,- 60.000,- 120.000,-
en.elektr.lok.uzytk.-Cztonk. 80.000,- 80.000,- 160.000,-

woda i Scieki lok.mieszk. - 75.000, - 85.000,- 160.000, -

woda i $cieki lok.uzytk.-najem 1.900,- 2.200,- 4.100,-

woda i §cieki lok.uzytk.-Czt. 2.600,- 2.600,- 5.200, -
CO+CW - mieszkancy 900.000,- 1.000.000,- 1.900.000,-
CO+CW - lok.uz. czt.Sp 38.800,- 38.900,- 77.700,-
CO+CW - lok.uz. - wynajem 46.000,- 50.000,- 96.000,-

2 | Uslugi obce 149.900,- 163.950,- 313.850,-
transport .500,- 500, - 1.000,-
konserwacija 9.000,- 9.850,- 18.500,-
telekomunikacja lok.biurowe 8.000,- 8.500,- 16.500,-
telekomunikacija lok.uz.-najem 1.900,- 1.900,- 3.800,-
wyw.nieczystosci lok.uz 20.000,- 20.000,- 40.000,-
obstuga prawna+geodezyjna 24.000,- 30.000,- 54.000,-
prowizja bankowa 4.000,- 4,000, - 8.000,-
ochrona osiedla 16.000,- 17.000,- 33.000,-
pozostate ustugi 47.000,- 47.200,- 94.200,-
Rem.lok.na wynajem 10.000,- 15.000,- 25.000,-
Parking 9.500,- 10.000,- 19.500,-

3 | Podatki i optaty 131.500,- 153.000,- 284.500,-
podatek od nieruchomosci 14.000, - 14.500,- 28.500, -
w.uzytk. gruntu 30.000,- 31.000,- 61.000,-

o optaty skarbowe/sadowe 2.500,- 2.500,- 5.000,-
5 Pod.niepod|.zwrotowi | VAT 85.000,- 105.000, - 190.000, -
___4 | Wynagrodzenia 373.950,- 373.950,- 747.900,-
| umowy o prace 311.200,- 311.200,- 622.400,-
_umowy o dzielo 20.000-|  20.000,- 40.000,-
_rezerwa o _14.000-| 14.000,- 28.000,-
Rada Nadzorcza _28.750,- _28.750,- 97.500,-
5 |Ubezpieczeniaspoliinnesw. | 85.220,-|  71.920, 157.140,-
$ki. Z tyt.ubezp.spol 65920-|  65920-|  131.840-
odpisnaZF.S S 13.300,- _ ~13.300,-
szkolenie pracownikow 3.000,- 3.000-|  6.000-
wydatki zw. z BHP + odziez? robocza 3.000,- 3.000,- - 6.000,-

6 | Amortyzacja 10.000,- 190.000,-| 200.000,-
Srodki trwale 190.000, - 190.000,-
Jodnorazowy odpis 10.000,- 10.000,-




7 | Pozostate koszty rodz. 37.400,- 12.900,- 50.300,-

koszty repr.rekl. 3.000,- 3.000,- 6.000,-

zwrot wyd.za uzyw.samoch. 6.200,- 6.200,- 12.400,-

ubezpieczenia rzeczowe 26.500,- 26.500,-

skiadki na rzecz Zw.Rew, 1.200,- 1.200,- 2.400,-

ski.na rzecz Kraj.Rady Spét. .500,- .500,-

ubezp.pracownikéw 2.500,- 2.500,-

excel Razem 2.046.270,- 2.343.420,- 4.389.690,-
pl.koszt.

(‘j Wyliczenie zysku za 2023 rok - przewidywania wg 2022

Dochéd z wynajmu
Odsetki bankowe dodatnie

Razem przychéd

Podatek dochodowy

Zysk

(przychéd minus podatek)

Pokrycie niedoboru na ekspl.
lok.mieszkalnych

Zysk do podziatu

O

n

680.000,- zi
35.000,- zt
715.000,- zi
64.350,- zt
650.650,- zi
330.000,- zt

320.650,- zt

] M

Mlsfdzyzak{adowa Spoidzielnia
leszkanlowa "Graboéw”

02-819 Warszawa, ul. Putawska 300A
tel. 022 644-92-62, fax 022 644-81-55



PLLAN ZATRUDNIENIA I PEAC NA ROK 2023

3

I |UMOWY O PRACE
L.p. Stanowisko Etat | potrocze Il pétrocze ROK

1 _|Pracownicy umystowi 55 230.400,- 230.400,- 460.800,-

2 | Pracownicy fizyczni 2.5 52.500,- 52.500,- 105.000,-

3 |[Rezerwa 5% 14.000,- 14.000,- 28.000,-

4 | Podwyzki 10% 28.300,- 28.300,- 56.600,-

Il |Umowy o Dzieto 20.000,- 20.000,- 40.000,-

Il | Rada Nadzorcza 28.750,- 28.750,- 57.500,-
Ogétem 8,0 373.950,- 373.950,- 747.900,-
Skfadka ZUS 19,39% = 131.840,- koszty Spétdzielni

Sktadniki optat
eksploatacyjnych 2023
Plan r-
ny
w zt
en.elektr. (o$w.ulic, wezly) 0,18 83000
(ﬁﬁ]rnateriaiy biurowe 0,06 30000
" wynagr.admin. 0,79 373950
ubezp.wynagr. 0,15 72500
podatki i opt.sgdowe 0,19 89500
telef.biurowy 0,04 16500
obst.prawna i geodezyjna 0,1 54000
ochrona 0,07 33000 ks
: Miedzyzakladowa Spéidziel
konserwacja 0,04 18850 iesgkanrowa ’q(}ggl»f‘»?«p"a
prow. bankowa 0,02 8000 ‘U.'i*i';!) Warszawa, ul. Putawska 300A
. 022 644-92-6; 22 644-81-8
ushugl 0.20 94200 0 644-92-62, fax 022 644-81-55
1,85

Zaplanowane kwoty dzielimy przez powierzchnig tj. 39268 m kw.

a nastepnie przez 12 (il.m-cy)

W v\?u 24.10.22
1



Plan prac remontowych i konserwacyijnych w MSM Grabow w 2023 r.

ver,: 2 29.11.2022
Migdzyzakladowa Spoldzielnta
laszlontows "Grahow!
02-819 N corawn gl Pukiwekn 300A
ol 022 Gan U2 G2, lax 022 GAd-B1-58

L.p. Temat Zakres prac Planowana kwota brutto
1 Dachy, kominy, rynny Naprawy wedlug zgloszen , rynny 120 000,00 zt
Usuwanie awarii 85 000,00 zt
Przeglady i naprawy wezléw cieplnych 20 000,00 zt
2 Instalacje wodne , kanalizacyjne i CO . X . .
Instalacja cieptomierzy i wodomierzy w segmentach
t 172 200,00 zt
Llnstalacja cieplomierzy i wodomierzy w segmentach
pa
3 Instalacja gazowa Przeglad okresowy 15 000,00 zt
Przeglad okresowy 10 000,00 zt
4 Przewody kominowe
Naprawy
( ) ) Konserwacja, usuwanie awarii 20 000,00 zi
Wymiana Zrédel $wiatla 30 000,00 z!
Badanie instalacji (zabezpicczenie przed
5 Osiedlowe instalacje elektryczne reniem, izolacja...)
Przeglad instalacji elektrycznych, odgromowych,
ttlenia w budynkach uzytkowych 10 000,00 zt
Kontrola sprzetu 5 000,00 zt
6 Ochrona ppoz
Naprawa sieci hydrantowej Samsonowska 1 i
wska 314 12 000,00 zi
7 i o 2
Do | dhedinikl Remonty, naprawy po zimie 140 000,00 zl
8 Plac zabaw dla dzieci Prace konserwacyjne 20 000,00 zI
Wymiana sprzgtu 40 000,00 z}
(, ) Tarasy 5 000,00 zI
9 Budynki Okna 20 000,00 z1
Sl i S | Malowanie — 25 000,00 z
10 Windy
=S RN — TR . 12000,00 21
I Inne
- - CA0000,00 71
12 Plne zubaw dla doroslych
10 000,00 2|
13 Oprodzenin
g e B 10 000,00 ¢
Artue
Vodeak: 20.01,2022 Rnzem 821 200,00 #1

kwota do dyspozyeji w 2023r,

930 000,00 21

Rezerwn 2O "__!,’[4_'1(#;4“’;)“ ZLOML 'L 108 800,00 [ LB
MEM ..'(:}“4'1?’< w'” M5 oW ,‘ { r'ﬁhi ;
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