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Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
za rok 2023

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Graboéw” z siedzibg w Warszawie przy ul.
Putawskiej 300A, kod pocztowy 02-819.

Dodatkowa informacja i objasnienia sg obligatoryjng czes$cig sktadowa rocznego sprawoz-
dania finansowego, ktéra wraz z bilansem i rachunkiem zyskow i strat przedstawia sytua-
cje majatkowa i finansowa spofdzielni.

Przedstawienie dodatkowych danych zawiera zaréwno dane uzupetniajgce w postaci da-
nych liczbowych, informacji i wyjasnien z wiekszg szczegbétowoscig utatwi rzetelne i jasne
oceny sytuacji ekonomicznej i finansowej oraz wynik finansowy spoéfdzielni.

Wynik finansowy rocznego sprawozdania finansowego spoéfdzielni za dany rok obrotowy
obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tym
koszty.

Na dzieri sporzgdzenia rocznego sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, kto-
re moglyby zagrozi¢ kontynuowanie przez spétdzielnie dziatalno$é w okresie 12 miesigcy
w niezmienionym zakresie.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 gruad-
nia 2023 r. zamknefo sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 18.046.600,75 zi.

BILANS przedstawia stan aktywéw i pasywdw spétdzielni wg stanu na ostatni dzien roku
obrotowego i stanowi gfdwng czes$¢ sporzgdzonego na podstawie ksigg rachunkowych
rocznego sprawozdania finansowego.

A. Aktywa trwate
Na koniec 2023 r. wszystkie rzeczowe aktywa Spotdzielni wynoszg 13.464.567,01 zi.

Aktywa bilansu dzielg sie na :
- aktywa trwafe - A
- aktywa obrotowe - B

Na aktywa trwate spotdzielni sktadajg sie:

- Srodki trwate {j.:

- grunty - uzytkowanie wieczyste i grunty wiasne

- nieruchomosci — budynki-segmenty, budynki wielolokalowe, budowle uzZytkowe,
- parking,

- urzgdzenia techniczne i maszyny,

- inne $rodki trwate — plac zabaw, altany $mietnikowe,

- - wartosci niematerialne

I

Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie nie rzadziej niz na dzien
bilansowy wedfug cen nabycia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.

Podstawowg cze$cig ogding wartosci $rodkéw trwafych sg budynki mieszkalne i uzytkowe,
parking oraz altany $mietnikowe, ktére wynoszg ogétem 9.588.764,11 zi z tego:

- segmenty 712.455,00 zt
- budynki i budowle 8.630.619,11 zi,
- parking 88.227,29 zf,

altany $mietnikowe +sit.plenerowa 157.462,71 zt.



Wartoéc¢ posiadanych gruntéw wtasnych i wieczystego uzytkowania wynosi 3.813.438,88
zf w tym:

- grunty w wieczyste uzytkowaniu | etap 3.016.185,21 zf,
- grunty wiasne Il etap 797.253,67 zi.
Urzagdzenia techniczne i maszyny wynosza 62.364,02 zi.

Amortyzacje dokonuje sie metodg liniowa.

Amortyzacja $rodkéw trwatych o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 10.000,00 zt -
przyjeto zasade za Srodki nisko-cenne (matowartosciowe) czyli przedmioty o okresie uzylt-
kowania diuzszym niz rok i obejmuje sie ewidencjg a jednoczesnie jest odpisywana w
100% jednorazowo w cigezar kosztéw.

Stawki amortyzacyjne sg zgodne z przepisami Ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. poz.1182 w
zakresie rocznych stawek amortyzacyjnych.

Stawki umorzen w 2023 roku wynosily:
- budynki — segmenty 1,5%,
- budynku uzytkowe 2,5%.

W roku 2023 byto 1 (jedno )przeksztatcenie ze spéldzielczego prawa witasnosci w odreb-
ng wiasnosc.

W zasobach spétdzielni pozostaje 18 segmentéw na 246 czyli 228 zostato przeksztatco-
nych.

B. Aktywa obrotowe

Aktywa obrotowe to wszelkie naleznosci z tytutu ustug oraz innych tytutéw - w spot-
dzielni wynosza 4.582.033,74 zf i obejmuja :

1. zapasy — materialy

2. naleznosci krétkoterminowe:

- Z tyt. opfat czynszowych za lokale mieszkalne,

- Z tyt. opfat czynszowych za lokale uzytkowe,

- Z tyt. podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen.

3. inwestycje krotkoterminowe — aktywa finansowe w tym:
$rodki pieniezne na rachunkach bankowych,

srodki pieniezne w kasie,

inne $rodki pieniezne — lokaty i sg to

4. krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w tym:
- nadwyzZka kosztéw nad przychodami GZM,
- pozostafe.

Ad. 1- Zapasy - 10,- zt nadpfata do f-my Stoen, potrgcona w styczniu 24r.
Ad. 2 Nalezno$ci krétkoterminowe wynoszag 622.831,33 zt i sg to naleznosci od:
lokale mieszkalne — czynsz + fundusz remontowy 399.278,20 z,

lokale uzytkowe 222.323,13 i,
-z tyt. Innych rozrachunkéw 1.230,00 z{,



W naleznosciach lokali mieszkalnych w okresie spfaty do 12 miesiecy jest 51 0séb na
kwote 277.728,82 zt (w wiekszosci przypadkéw niedopfaty za media 22/23 spfacane ra-
talnie) oraz 2 osoby powyzej roku na kwote 121.549,38 zt - sprawy skierowane na droge
sgdowg, czekamy na wyroki..

Zarzagd Spdftdzielni wysyta co kwartat wezwania do zapfaty oraz na dziern 31.10.danego
roku przesyta do mieszkancéw stan kont (zalegtosci i nadpfaty).

Na dzienn 20.03.2024 r. cztonkowie dokonali wptat za zalegtos$ci z 2023 r. w wysokos$ci
Ok. 174.820,72 zt .

W pozycji lokale uzytkowe — wynajem zadfuzenie wynosi 222.323,13 zt. Sa to prze-
waznie faktury z listopada i grudnia 2023 r.

Na dzien 20.03.2024 sptacono 72.599,57 zt . Przeciwko jednemu dfuznikowi skiero-
wano sprawe do sgdu , 1 firma dostata wezwanie przedsgdowe a 2 firmami mamy umowy
o spfate ratalna.

Inne rozrachunki na kwote 1.230,- zt — podziat dziatek przy Samsonowskiej .

Ad.3 Inwestycje krétkoterminowe obejmujg $rodki pieniezne stanowigce zasadniczg czes$é
majgtku obrotowego i wynoszg 3.655.652,14 zi 1j..
- $rodki pienigzne na r-kach bankowych
w tym na fund. remontowy i fund. socjalnym 2.621.220,98 z¢
- Srodki pienigzne na r-ku lokat bankowych 1.034.431,16 zi,

Ad.4 Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe ujemnego wyniku finansowego wyno-
Szg 303.540,27 zt jest to nadwyZka kosztéw nad przychodami w eksploatacji i utrzyma-
niu nieruchomosci (segmenty-mieszkaricy) w okresie sprawozdawczym.

PASYWA BILANSU

Na koniec 2023 r. wszystkie pasywa bilansu wynoszg 18.046.600,75 zi.
Pasywa bilansu dzielg sie na:

A. Pasywa trwafe - fundusze wiasne.
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania.

A. Na pasywa trwafe:
fundusze wtasne tj.:
- kapitat podstawowy wynosi  5.970.269,82 w tym:

fundusz udziatowy 90.409,10 zf,
fundusz wktadéw budowlanych 5.879.860,72 zt.
- fundusz zasobowy 10.278.731,15 zt
-zysk z 2023 r. 592.741,00 zt

Stan funduszu wktadow budowlanych zmniejszyt sie o kwote 295.807,- zt tj. roczne umo-
rzenie segmentow i budynkow uzytkowych oraz 1 przeksztatcenie w odrebng wfasnosc.

Fundusz zasobowy nie zmienit sie .w stosunku do 2022r.

Zysk wynosi §92.741,- zi - jest to nadwyzka przychoddow nad kosztami z eksploatacji loka-
li uzytkowych na wynajem.



B. Zobowigzania i rezerwy

Zobowigzania | rezerwy na zobowigzania, na Kkoniec roku bilansowego wynosza
1.204.858,78 zi, sq to zobowigzania krotkoterminowe i na te kwote skfadajg sie.

- zobowigzania wobec U.S.( pod.od oséb prawnych i fiz..

podat. VAT oraz rozrachunki z ZUS 75.820,45 zi,
- rozliczenia z czfonkami z pozostatych tytutow 44.956,31 zf
- kaucje 226.285,75 zt
- fundusze specjalne 173.626,12 zt
- rozliczenia z cztonkami z tytutu opfat za CO, CW, 650.909,13 zf
- rozliczenia zaliczek na stuzebno$¢ gruntu 813,41 zt
- rozliczenia z dostawcami 32.447,61 zf

Zobowigzania wobec U.S oraz ZUS to podatek od wynagrodzen za m-c grudzien,2023
podatek dochodowy za IV kw.2023 , podatek VAT za miesigc Xll/2023 - zaptacone w
styczniu 2024.

Rozliczenia z cztonkami z poz. tytutéw to nadptaty mieszkaricow do rozliczenia w 2024r.

Kaucje wynoszg 226.285,75 zt — wplacone przez uzytkownikéw lokali za wynajem lokali
uzytkowych

Fundusze specjalne wynoszg 173.626,12 zt
w tym: - fundusz remontowy 173.484,43 zt,
- fundusz socjalny 141,69 zt.

Rozliczenia z Cztonkami z tytutu dostaw centralnego ogrzewania wynosi 650.909,13 zf —
sg to wplacone zaliczki do rozliczenia po zakonczeniu sezonu grzewczego na dzien
30.04.2024 r.

Rozliczenie zaliczek na stuzebno$é w wysokos$ci 813,41 zt stanowi zaliczke za stuzeb-
nosé przesytu mediéw 1 cztonka , ktéry sie nie przewtaszczyt,

Rozliczenia z dostawcami — 32.447,61 zt — 10% wartosci faktury za zakup i montaz wo-
domierzy jako gwarancja , do czasu podpisania protokofu odbioru za wykonang prace.

Fundusz remontowy na dzien bilansowy 2023 r. wynosi 173.484,43 z{

Zwiegkszenia funduszu remontowego wynoszg 987.770,12 =z
- Bilans Otwarcia 449.789,69 zf,

- wplywy z odpiséw lok. Mieszkalne 334.041,68 zi,

- wplywy z odpisow z lokali uzytkowych czfonkéw sp.  103.181,54 Zi,

- zwiekszenie z zysku 2021 r. 100.757,21 zt.
Wydatki wynoszg 814.285,69 zf w tym:

- remont dachéw/tarasu 115.136,65 zi,
- przeglad kominéw 25.927,80 zf,
- Roboty remontowo-budowlane, awarie hydrauliczne 217.768,53 zf,
- przeglady gazowe 6.975,00 zi,
- remonty lokali uzytkowych cztonkéw sp. 5.380,90 zf
- przeglady p.poz 4.624,80 zi,
- naprawy na osiedlu (wezty,$mietniki,pl.zabaw) 43.169,40 zi,

- naprawy lamp ulicznych 28.605,75 zi,



- Wymiana i montaz cieptomierzy, oventropow J19.672.11 2,
- roboty drogowe 47.024,75 i,

Zaktadowy fundusz socjalny tworzy sie z odpiséw zgodnie z Ustawg z dnia 4.03.1994
Dz.U.Nr.70 poz. 335 z 1996 i obejmuje : BO 180,66 zt, plus zwigkszenie z lyl. odpisow
14.309,24 z1, - Razem 14.489,90 zi.

Wydatki poniesione z funduszu wynoszag 14.348,21 zt i stanowig sfinansowanie dopfat do
wypoczynku urlopowego oraz zakup kwiatéw na Dzien Kobiet. .

Stan na 31.12.2023 r. wynosi 141,69 zi.

Rozliczenia publiczno-prawne z tytutu podatku od nieruchomosci i gruntu oraz wieczyste-
go uzytkowania gruntu za rok 2023 zostaly uregulowane przez Spétdzielnie w wysokosci
361.409,29 zf z tego:

- podatek od nieruchomosci i gruntu 208.854,00 zt,

- wieczyste uzytkowanie 152.555,29 2|

W spétdzielni wystepujg dwa zasadnicze Zrédfa przychodéw:

- od czfonkdéw spdtdzielni,

- Z dziafalno$ci gospodarczej spotdzielni — wynajem lokali.

Wynik z dziatalnosci spétdzielni w roku 2023 przedstawia sie nastepujgco.

- przychody z eksploatacji i utrzymania nieruch. od czt. sp. wynoszg 3.644.997,88 z{
- przychody z lokali uzytkowych na wynajem 2.264.045,23 z1

Razem przychody wynoszg 5.909.043,11 z{

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:
- lokali mieszkalnych 3.948.538,15 z{
- lokali uzytkowych 1.674.183,47 zf
Razem koszty wynosza 5.622.721,62 z1.

Dochody z wynajmu lokali uzytkowych wynoszg 589.861,76 zi:
- przychody 2.264.045,23 zf,
- koszty 1.674.183,47 z1.
Niedobdr na eksploatacji mieszkaniowej wynosi (=) 303.540,27 zi:
- przychody 3.644.997,88 z{,
- koszty 3.948.538,15 zt.

Wyliczenie zysku za 2023 r.

Dochéd z wynajmu wyniést 589.861,76 z1.
Odsetki bankowe wyniosty 55.184,10 =z{.
Pozostafe przychody operacyjne 6.318,14 z1.
Razem przychod wyniost 651.364,00 zi.
Podatek dochodowy wyniést 58.623,00 z{.
Zysk wyniost 592.741,00 zi.

Wynik finansowy w kwocie 592.741,- zt zostanie przedstawiony Radzie Nadzorczej i Wal-
nemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spoéfdzielni do dyspozycji i podziafu.

Zysk do podziatu (po pokryciu niedoboru na eksploatacji) wyniesie 289.200,73 zi.
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