Warszawa 19-04-2024

Protokot
z badania sprawozdania finansowego MSM ,,Grabow™ za rok 2023

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 04 kwietnia 2024r w ramach realizacji zadania:

..Badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni”, Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej
w skladzie: Beata Krystyniak, Joanna Kisielinska....

przeprowadzita , stosownie do §160 ust.1 Statutu Spotdzielni, badanie sprawozdania finansowego
MSM ,,Grabow” za rok 2023 pod wzgledem jego rzetelnosci i prawidlowosci.

Ustalenia kontrolne

Na podstawie danych zawartych w sprawozdaniu i innych dokumentach Spéldzielni oraz wyjasnien
Czlonkow Zarzadu i glownej ksiggowej,komisja ustalila co nastepuje:

1.Rok 2023 zamknat si¢ ogolem nadwyzka przychodow nad kosztami w kwocie 651 364 zi(zysk
brutto) i byl wickszy od tego z roku 2022 0 9.31% ( bylo w 2022 - 595 867,84 zl)

Dochody z wynajmu lokali uzytkowych wyniosty 589 861,76 zl,odsetki z lokat bankowych to
55 184.10z} a pozostate przychody operacyjne stanowity 6 293.14 zI a inne 25 zL.

Razem - 651 364 7l a po potraceniu podatku dochodowego w kwocie- 58 623 zI wynik netto
wyniost 592 741. zl.

2.Jak co roku ,niedobor z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, ktory wyniost w
2023 roku - 303 540.27 zt, zostat pokryty z nadwyzki uzyskanej z najmu lokali uzytkowych tj. :
589 861,76 zt.(roznica +286 321,49 zt)

Po dodaniu odsetek bankowych, pozostatych przychodéw operacyjnych i sprzedazy towarow a po
odjeciu podatku dochodowego pozostaje zysk do podziatu 289 200.73 zi., jest 0 37.21% wyzszy od
tego z roku poprzedniego( byl 210 757,21 zt)

3.Stan $rodkow pienieznych na koniec 2023 r wyglada nastgpujaco: rachunki bankowe :
2 621 220.98 z1, lokaty terminowe- 1 034 431,16 zi., razem 3 655 652,14 zl.

4 Naleznoéci krotkoterminowe wynoszg 622 831,33 zt., w tym dotyczace lokali mieszkalnych
399 278,20 zl, a lokali uzytkowych 222.323,13 zt., inne -1230 zt.

AlJesli chodzi o lokale mieszkalne, to zalegloséci do 12 miesigey dotycza 51 0s6b i stanowig kwote
277 728.82 zL.(w duzej czesci niedoplaty z rozliczenia mediéw 2022/2023), natomiast 2 osoby
zalegaja z wplatami powyzej 1 roku w kwocie 121 549,38 zl,

Na dzien 20.03.24 splacono 174 820.72 zi.

Wobec 2 0s6b nie placacych powyzej roku wszezeto postgpowanie sgdowe.

W roku 2022 zaleglosci z tytulu czynszu powyzej roku wyniosty 72 627,78 zt a w stosunku do roku
2023 ,przy kwocie 121 549,38 widac ich wzrost 0 67%.

B/.Lokale uzytkowe, zadtuzenie na koniec 2023 r wyniosto 222 323,13 z}. Przewaznie sa to faktury
z konca 2023 roku. Na dzien 20.03.24 sptacono 72 599,57 zi.

Wobec jednego dtuznika skicrowano sprawg do sadu, 1 firma dostala wezwanie przedsadowe a z
dwoma firmami s3 umowy na splate ratalng.

Jak co roku, Zarzad Spotdzielni wysyta co kwartal wezwania do zapfaty a na dzien 31.10.23



przestal do mieszkancéw stan kont wykazujacy zalegltosci badz nadptaty.

5.Na koniec roku bilansowego Spotdzielnia nie posiadata zobowigzan dlugoterminowych.
Zobowiazania krotkoterminowe wynosza: 1 204.857,78 zi, w tym:

wobec urzedu skarbowego 1 ZUS : 75 820.45 zh(uregulowane w 01/24)
kaucje dotyczace uzytkowania lokali: 226 285,75 7t
rozliczenia z cztonkami z tytutu C.Oi C.W 650 909,13 zi

fundusz remontowy 173 484,43 zt

fundusz socjalny 141,69 zt

rozliczenia z dostawcami 3244761 z

zaliczka na shuzebnos¢ gruntu 813,41 7t

Whioski z kontroli

Dokumentacja ksiggowa jest prowadzona starannie i przejrzyscie. W pelni umozliwia dotarcie do
szczeg6towych danych przedstawionych w sprawozdaniu.

Sprawozdanie finansowe w sposob doktadny,wyrazisty i rzetelny przedstawia obraz dziatan
gospodarczych spotdzielni.

Spoldziclnia na biezaco wywigzuje sig ze swoich zobowiazan wobec budzetu i dostawcow ushug.

Zarzad spotdzielni dba o stan budynkéw oraz infrastruktury techniczne;.

W roku 2023 wydatkowano na remont dachow 115.136,65 zk, przeglad kominow kosztowal

25 927.80 z1, na roboty remontowo-budowlane, w tym awarie hydrauliczne, przeznaczono kwote
217 768,53 zk.

Za przeglady gazowe zaptacono 6 975 z1 a przeglady przeciw pozarowe 4 624,80 zl.

Na naprawy na osiedlu obicktow tj wezty,smietniki,plac zabaw przeznaczono kwote 43 169,40 zt,
natomiast na naprawe lamp ulicznych wydatkowano 28 605.75 zi.

Dokonano wymiang cieptomierzy i zamontowano nowe cieptomierze i oventropy za co zaplacono
319 672,11 4.

Jak co roku wykonywano roboty drogowe, na ktére przeznaczono 47 024.75 zi.

Na podstawie sprawozdan finansowych z 2023 r mozna stwierdzi¢ ze :- nastgpilo zwigkszenie
dochodu z wynajmu 0 9,90% w stosunku do 2022 (bylo to 536 751,38 zl, jest 589 861,76 z1), -
zmniejszy! si¢ niedobér na eksploatacji o 8,43% (byl- 331 482,63 zI .obecnie-303 540,27 z})
-nastapit wzrost zysku do podziatu 0 37.20% ( byt 210 757,21 z1, jest 289 200,73 zt)
Spotdzielnia posiada ptynnos¢ finansowg i prawidlowo spetnia swoje zadania statutowe a w roku
2023 nawet poprawita swoja kondycje finansowa, mimo pewnych probleméw z dtuznikami.

Podsumowanie

W zwiagzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze stan gospodarki spotdzielni nie budzi zastrzezen a
ksiegowos¢ jest prowadzona czytelnie i prawidlowo. Wobec tego Komisja Rewizyjna wnioskuje o
przyjecie sprawozdania finansowego 2023 rok.
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