STATUT

Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej

»Grabow”
znowelizowany uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniu 24 czerwca 2014 r., uchwala Walnego
Zgromadzenia Czlonkow w dniu 16 czerwca 2015 r., uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniu
26 czerwca 2018 r., uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniu 26.06.2019 r., uchwala Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw w dniu 15.10.2020 r., uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkow w dniu 28
czerwca 2022 r. oraz uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniu 26.06.2024 r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa spotdzielni brzmi: Miedzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Grabow” w Warszawie (zwana dalej
spotdzielnig).

§2
1. Siedziba spoldzielni jest miasto stoleczne Warszawa, ul. Putawska 300 A.
2. Spotdzielnia dziata na terenie Warszawy.
3. Czas trwania spotdzielni jest nieokreslony.

§3
1. Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem osob okreslonych w § 15, jezeli s uprawnione stosownie do
przepisow § 161§ 17.
2. Majatek spotdzielni, obejmujacy $rodki trwate i Srodki pienigzne, jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.
3. Spétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem cztonkéw.

§4
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie niniejszego statutu, ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku —
Prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych oraz w zgodzie z
innymi zwigzanymi przepisami prawa. Zmiana statutu spotdzielni wymaga uchwaty walnego zgromadzenia
podjetej wigkszoscig 2/3 gltosow.
2. Uzyte w statucie okreslenie ,,lokal”, jesli nie jest blizej sprecyzowane, dotyczy domu jednorodzinnego w
zabudowie szeregowej (segmentu), samodzielnego lokalu — niezaleznie od jego przeznaczenia — mieszczacego
si¢ w budynku wielolokalowym, a takze garazu wolno stojacego.
3. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi $cianami w obre¢bie
budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi shuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio rowniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. Spetnienie
wymagan, o ktoérych tu mowa, stwierdza starosta w formie zaswiadczenia.
4. Przez uzyte w statucie poj¢cia ,,dziatka budowlana” nalezy rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa wynikajaca z
podziatu geodezyjnego i zwigzang nieodtgcznie z usytuowanym na niej budynkiem wielolokalowym lub
odpowiednio z domem jednorodzinnym w zabudowie szeregowej oraz odpowiadajaca kryteriom okre§lonym w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

5. Garaze mieszczace si¢ w segmentach stanowig integralng czg¢s¢ tych segmentdw.



Cel, przedmiot dzialalnosci i zadania spoldzielni

§5
1. Celem spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb lokalowych oraz innych potrzeb cztonkdw i ich rodzin,
wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu.
2. Zaspokajanie potrzeb lokalowych cztonkéw spotdzielnia moze realizowac poprzez:

1) przenoszenie na rzecz cztonkéw prawa odrgbnej whasno$ci lokali w budynkach stanowigcych wtasnosé
(wspotwlasnosé) spotdzielni,

2) ustanawianie na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci lokali budowanych z ich srodkow,

3) wynajmowanie cztlonkom lub innym osobom lokali znajdujgcych si¢ w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni.

§6
1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ w zakresie:

1) obstugi nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) kupna i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajmu nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzania nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) kultury, rekreacji i sportu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci spotdzielni moze by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci lokali
znajdujacych si¢ w tych budynkach,

2) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci
tych domoéw (segmentow),

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w
tych budynkach,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos$¢ spotdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkow spétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow,

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej.

§7
Do zadan spoétdzielni nalezy:

1) dziatanie w interesie i dla dobra wszystkich czlonkéw jako catosci;

2) przyjmowanie w poczet cztonkdw osob, ktore odpowiadajg warunkom okreslonym w statucie oraz
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych;

3) dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali;

4) podejmowanie samodzielnie lub wspdlnie z innymi osobami dziatah inwestycyjnych w celu
powigkszenia zasobéw mieszkaniowych lub uzyskania lokali uzytkowych;

5) dbanie o nalezyty stan techniczny nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz nieruchomosci
wspoélnych i wspolnych urzadzen technicznych, w tym infrastruktury technicznej podziemne;j i
naziemnej oraz lokalnej sieci komunikacyjnej;

6) utrzymywanie we wszystkich budynkach, ktorych posiadacze wnosza oplaty na fundusz remontowy (§
88 ust.2), prawidtowego stanu technicznego rynien i rur odptywowych, instalacji wodociagowej (do



wodomierza), instalacji kanalizacyjnej (do pierwszej studzienki rewizyjnej przed kanalikiem), instalacji
gazowej (do gazomierza), instalacji centralnego ogrzewania (wraz z grzejnikami bedacymi wylgczng
wlasnos$cia wlasciciela lokalu) oraz instalacji elektrycznej (do licznika); w segmentach, w ktorych jest
ustanowione spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia odpowiada ponadto za
prawidlowy stan techniczny $cian budynku (w tym elewacji) oraz dachu;

7) dokonywanie okresowych kontroli stanu technicznego instalacji oraz przewodéw kominowych zgodnie z
wymaganiami prawa budowlanego;

8) organizowanie prac remontowych i biezacej konserwacji budynkow oraz budowli bedacych wiasnoscig
lub wspotwlasnos$cig spotdzielni — stosownie do niezbednych potrzeb i warunkow finansowych
spotdzielni oraz w zgodzie z planem gospodarczym;

9) zarzadzanie nieruchomosciami w sposob oszczgdny, optymalizujac koszty eksploatacji 1 utrzymania
lokali, nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni;

10) zapewnienie dostawy czynnikéw komunalnych oraz odprowadzania $ciekow;

11) czuwanie nad przestrzeganiem na terenie osiedla zasad estetyki i czysto$ci, warunkéw ekologicznych, a
takze nalezyte utrzymanie terenow zielonych;

12) dziatanie na rzecz ksztattowania prawidtowego porzadku, wspotzycia spotecznego i stosunkow
mig¢dzyludzkich na terenie osiedla.

§8
1. Zasady uzywania lokali w budynkach (segmentach) stanowigcych wtasno$¢ spotdzielni oraz zasady
porzadku w osiedlu i wspotzycia mieszkancéw okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.
2. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje wszystkich mieszkancow osiedla — zar6wno majacych
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jak 1 prawo odrgbnej wiasnos$ci.

3. Nadzor nad przestrzeganiem regulaminu przez mieszkancow osiedla sprawuje zarzad spotdzielni.

Formy dzialalnoS$ci

§9
Tereny objete dziatalnoscia spotdzielni stanowia pod wzgledem zarzadzania jednolita calo$¢ z uwagi na
powigzanie wszystkich obiektéw (budynkow i lokali) wspdlng infrastrukturg techniczna, tj. urzadzeniami i
sieciami technicznymi: grzewczymi, wodociaggowymi, kanalizacyjnymi i deszczowymi, gazowymi i innymi
(tranzyty i sie¢ osiedlowa), przebiegajacymi przez budynki (segmenty) oraz przez dziatki budowlane
(segmentowe dziatki budowlane), a takze przez pozostate grunty stanowigce mienie spotdzielni.

§10
1. Spotdzielnia zarzadza:

1) nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni, okreslonymi w § 85,

2) urzadzeniami technicznymi i nieruchomog$ciami wspolnymi stanowigcych wspotwlasno$¢ wiascicieli
lokali, okreslonymi w § 81,

3) nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie jej cztonkow, uzyskanymi lub zabudowanymi na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, o czym mowa w § 71 ust.1 1 § 77 ust. 2., o ile ze spotdzielnig
zostata zawarta w tym przedmiocie stosowna umowa.

2. Spotdzielnia moze zarzadzaé¢ nieruchomoscia niestanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkow — na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwtascicielami) tej nieruchomosci.
§11



Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi oraz wspdlnymi urzadzeniami technicznymi stanowigcymi
wspotwlasnos¢ spotdzielni 1 wlascicieli lokali (§ 81) jest wykonywany przez spotdzielnie jak zarzad
powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali, choc¢by
wlasciciele lokali nie byli cztonkami spotdzielni.
§12
1. Od wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielnia pobiera oplaty — na takich samych zasadach, jak
od cztonkoéw — na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem uzytkowanej nieruchomosci wspélnej (budynku wielolokalowego) oraz wspdlnych urzadzen
technicznych, a takze eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w osiedlu, w czesSciach przypadajacych na
ich lokale stosownie do § 70 ust. 3, z uwzglednieniem § 14 ust. 5.
2. Osobom, o ktérych wyzej, nie przyshuguje ulga w optatach, o ktérej mowa w § 90 ust. 3.
3. Uchylony
§13
1. Zasadnicza dzialalno$¢ gospodarcza spotdzielni jest nastawiona gléwnie na prowadzenie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i zapewnienie czlonkom witasciwych warunkoéw zamieszkiwania w osiedlu. Do
zasobow mieszkaniowych zalicza si¢:
1) lokale okreslone w § 4 ust. 2, nie bedace przedmiotem dziatalnos$ci gospodarczej spotdzielni na wiasny
rachunek,
2) urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktorych znajduja si¢ budynki mieszkalne, takie jak:
-rurociagi 1 przewody sieci wodociaggowo-kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej i deszczowe;,
-sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,
-stacje transformatorowe,
-budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki
-oraz inne budowle i urzgdzenia zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu, majace
wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych (latarnie o§wietleniowe,
ogrodzenia, parkingi, trawniki, kontenery na $§mieci itp.).
2. Kierujac si¢ interesem czlonkéw oraz w celu gromadzenia srodkéw finansowych na potrzeby statutowe
spotdzielnia moze réwniez:
1) prowadzi¢ ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby wilasne i
0s0b trzecich,
2) prowadzi¢ dziatalno$¢ w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskania odsetek od pozyczek, lokat
bankowych, obligacji,
3) wchodzi¢ w spotki z osobami prawnymi i fizycznymi,
4) tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji gospodarczych,
5) tworzy¢ fundacje,
6) zbywac nieruchomosci i lokale bedace wlasnoscia spotdzielni,
7) prowadzi¢ rowniez inne formy dziatalnosci gospodarcze;j.
3. Spétdzielnia moze wynajmowaé cztonkom i innym osobom lokale w budynkach stanowiacych jej wiasnos¢,
kierujac si¢ przy tym interesem finansowym spotdzielni i potrzebami mieszkancow osiedla. Do wynajmu lokali
stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.



4. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali moze si¢
odbywac na podstawie zatwierdzonych przez walne zgromadzenie kryteriow organizacyjnych i
ekonomicznych.
5. Pozytki i inne przychody z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na wlasny rachunek spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw — w zakresie obciazajacym czlonkoéw — zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem wspolnych urzadzen technicznych, nieruchomosci wspoélnych i nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni oraz z zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi, a takze na prowadzenie
dzialalno$ci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej, z uwzglednieniem przepisu § 42 pkt 2.
§14

1. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalng spotdzielnia prowadzi w miar¢ posiadanych mozliwos$ci i
stosownie do stopnia zainteresowania czlonkow.
2. W zaleznosci od przewidywanych kosztéw decyzja w sprawie zainicjowania okre§lonego przedsiewzigcia
moze by¢ podjeta — w formie uchwaty — przez:

1) Rad¢ Nadzorczg — na wniosek zarzadu;

2) Walne Zgromadzenie
3. Realizowane przedsigwziecia majg mie¢ na wzgledzie zwlaszcza dobro dzieci i mtodziezy.
4. Jezeli spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoleczng, o§wiatows i kulturalng, cztonkowie spétdzielni sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z tg dzialalnos$cia.
5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami mogg odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie uméw
zawieranych ze spéldzielnia.
6. Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez spétdzielni¢
oraz okre$lania obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu uchwala Rada Nadzorcza.

II. CZL.ONKOWIE

§15
Cztonkami spotdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i prawne.
§16
1. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktorej przystuguje:
1) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
2) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wiasnosci"; lub
3) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem, ze przystuguje jej prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub
zostata zawarta umowa o budowg lokalu.
2. Czlonkami spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnosci lokalu.
3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem spoétdzielni.
4. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu. Wtascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni.
Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze, dotyczacy obowiazku zlozenia


https://sip.lex.pl/#/document/16791012?unitId=art(16)&cm=DOCUMENT

deklaracji cztonkowskiej, stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, bedgca cztonkiem spotdzielni, ktdra nabyta prawo
odrebnej wiasnos$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
§17
1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wilasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
2. Przepisy § 16 ust. 11 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktorych mowa w art. 179 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
0 ktérym mowa w art. 27! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przyshuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, Iub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg
wyznaczy¢ sposrod siebie petlnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.
4. Jezeli osoba prawna nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo przejeta go w postepowaniu
egzekucyjnym, spotdzielnia moze uzalezni¢ przyjgcie w poczet cztonkéw od przewidzianego charakteru i
przeznaczenia lokalu oraz od zamierzonej dziatalno$ci — w aspekcie realizowania zasad statutowych, a
zwlaszcza prawidlowego wspotzycia spotecznego, respektowania dobrych obyczajow i bezpieczenstwa dla
otoczenia.
§18
1. Spotdzielnia nie moze odméwic cztonkostwa osobom, ktore odpowiadajg wymaganiom statutu.
2. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow spotdzielni zawierajacy ich podstawowe dane, w tym w szczegdlnosci
imie, nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a w przypadku cztonkéw spotdzielni bedacych osobami prawnymi
nazwg¢ 1 siedzibe, liczbe zadeklarowanych i1 wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych wktadoéw
budowlanych, wszelkie zmiany powyzszych danych, wysokos$¢ zadtuzenia w zakresie optat na rzecz
spotdzielni z tytutu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
przypadajacych na lokale cztonkow, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni — przez ich uiszczanie zgodnie z postanowieniami statutu, dat¢ przyjecia w poczet cztonkow oraz
date ustania czlonkostwa.
3. Dane zawarte w rejestrze, o ktorym mowa w ust. 1. s3 jawne dla cztonka spotdzielni i jego malzonka, a takze
dla wierzyciela cztonka lub sp6ldzielni. Spotdzielnia ma obowigzek udostepnic¢ rejestr wymienionym
podmiotom w celu jego przegladania.
§ 19 Uchylony
§ 20 Uchylony



Przyjecie na czlonka

§21
1. Warunkiem przyjecia na cztonka wtasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni, powinna w
wyrazny sposob ujawniac jego wolg przystapienia do spotdzielni oraz zawiera¢ imi¢ i nazwisko, miejsce
zamieszkania oraz dat¢ ztozenia deklaracji. Jezeli przystepujacy jest osoba prawng, powinien poda¢ w
deklaracji (zamiast nazwiska i miejsca zamieszkania) swojg nazwe i siedzibe, okresli¢ o jaki lokal si¢ ubiega
(mieszkalny czy uzytkowy), a do deklaracji dotaczy¢ aktualny wypis z rejestru handlowego. Za osobe
niemajgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnos$ci do takich czynnosci — deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
2. Rowniez w formie pisemnej — pod rygorem niewaznosci — zglasza si¢ wszelkie zmiany danych zawartych w
deklaracji.
3. Osoba ubiegajaca si¢ o cztonkostwo moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym
spotdzielni wskaza¢ osobe, ktorej spdtdzielnia jest obowigzana po jego $mierci wyplaci¢ udzialy. Prawo z tego
tytulu nie nalezy do spadku.

§22
1. Organem uprawnionym do podjecia uchwaty w sprawie przyjecia zainteresowanego w poczet cztonkow jest
zarzad.
2. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez zarzad w ciggu miesigca od dnia ztozenia
deklaracji.
3. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkoéw zarzadu lub oséb do tego przez
zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty w sprawie przyjecia. Dotyczy to réwniez wszelkich zmian
danych zamieszczonych w deklaracji.
4. O uchwale o przyjgciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien
by¢ powiadomiony pisemnie w ciggu czternastu dni od daty jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania si¢ do rady nadzorczej w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez rad¢ nadzorczg
w terminie 60 dni.
5. Od decyzji rady nadzorczej dalsze odwotania nie stuza.

§ 23 Uchylony

Wkiad budowlany
§ 24 Uchylony
§ 25 Uchylony
§26

1. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do spotdzielni na pokrycie catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal. Do wktadu budowlanego nie wlicza si¢ kosztow dodatkowego
wyposazenia 1 wykonczenia lokali — niezaliczonych do kosztéw inwestycji, lecz poniesionych z odrgbnych
srodkéw cztonkow lub innych uzytkownikdw — mimo ze wyposazenie i wykonczenie maja charakter trwaly i

podnosza warto$¢ uzytkowsa lokalu.



2. Wktad budowlany jest integralng czescig spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub ekspektatywy
odrebnej wlasnosci lokalu. Dopdki prawo to istnieje, zbycie samego wktadu budowlanego jest niemozliwe i
byloby niewazne.
3. Jezeli stosunki majatkowe miedzy matzonkami podlegaja wspolnosci majatkowej, wktad budowlany nalezy
przed przeniesieniem wiasnosci lokalu wspolnie do obojga matzonkow.
§27
1. W razie podjecia decyzji o budowie i ustanowieniu odregbnej wlasnosci lokali na rzecz cztonkéw okreslenie
wysokosci wktadu budowlanego, wysokosci zaliczki na wktad budowlany i warunkéw sptaty powinno byé
uwzglednione — zgodnie z zasadami ustalonymi przez rad¢ nadzorcza — w umowie okreslonej w § 73.
2. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal. Cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obshluga zadluzenia z tytulu niewniesionej przez niego czesci wkiladu.
3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala rdznica pomiedzy wysokoscig wstepnie
ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest
cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przyshuguje
tytul prawny do lokalu.
§28

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odregbnej wlasnosci, nowy cztonek, z
ktérym spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany albo jego
czg$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o czym mowa w § 76, oraz pokry¢
pozostate koszty zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na ten lokal.

§ 29 Uchylony

§ 30 Uchylony

Prawa i obowiazki czlonkow
§ 31
1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w spotdzielni sa dla wszystkich cztonkdéw rowne, chyba, ze
szczegotowe przepisy statutu stanowig inaczej.
2. Czlonek spotdzielni majacy ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych lub niemajacy tej zdolnos$ci nie
moze by¢ cztonkiem organdéw spdtdzielni. W walnym zgromadzeniu oraz innych czynnos$ciach
administracyjnych i prawnych spotdzielni jest on reprezentowany przez swego przedstawiciela ustawowego.
§32
1. Czlonkowi spétdzielni przyshuguje prawo:
1) uzyskania potwierdzenia nabycia (kupna) wtasnosciowego prawa do lokalu;
2) zadania przeniesienia na niego wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu spotdzielcze wtasnosciowe
prawo;
3) zawarcia ze spoldzielnig w trybie statutowym umowy o budowg lokalu oraz umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu;
4) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich ushug §wiadczonych przez
spotdzielnig;
5) otrzymywania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia;



6) zadania zwotania walnego zgromadzenia cztonkéw (§ 112 ust. 1 pkt 2) oraz umieszczenia w porzadku
obrad oznaczonych spraw (§ 113 ust. 1);

7) uczestniczenia z glosem decydujacym w walnym zgromadzeniu z uwzglednieniem zastrzezenia § 31
ust.2;

8) czynnego i biernego uczestnictwa w wyborach organdéw spotdzielni;

9) czynnego uczestnictwa w dziatalno$ci spotdzielni i jej organow;

10) sktadania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym wnioskow, skarg i odwotan we wilasnej sprawie;

11) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci;

12) odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa oraz zaskarzania do sagdu uchwat walnego zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
prawem lub statutem spétdzielni;

13) osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organéw rozpatrujacych jego sprawe wskutek
odwolania;

14) zadania uzasadnienia zmian w wysokosci optat za uzywanie lokalu;

15) kwestionowania zmiany wysoko$ci optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub na drodze
sadowej;

16) otrzymania — na zadanie — odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i
protokotéw obrad organow spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi — z zastrzezeniem ust. 2, 3 1 4;

17) zapoznawania si¢ w lokalu zarzadu z planami zamierzefn gospodarczych i wlasnymi aktami
czlonkowskimi,

18) rozporzadzania swoimi roszczeniami do spétdzielni stosownie do § 100;

19) uchylony

20) uchylony;

21) korzystania z innych praw okreslonych w statucie.

2. Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni
do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.
3. Kierujac si¢ dyskrecjg i zasadg ochrony danych osobowych, przy tym zaleznie od charakteru sprawy,
spotdzielnia moze odmowi¢ osobom trzecim udostepnienia uchwal, fragmentéw protokotéw oraz innych
danych dotyczacych osobistych spraw cztonka.
4. Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii dokumentow wyszczegdlnionych w ust. 1 pkt 16, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie —
stosownie do zasad ustalonych przez zarzad.

§ 33
Czlonek spotdzielni i jego matzonek majg prawo przegladaé¢ w lokalu spétdzielni rejestr cztonkdéw spétdzielni,
prowadzony w zgodzie z § 151.

§ 34



1. Czlonek spotdzielni ma prawo korzystaé ze §wiadczen i ustug spoétdzielni w zakresie jej statutowe;j
dzialalnoSci, a zwlaszcza:
1) utrzymania prawidlowego stanu technicznego domow i lokali stosownie do § 7 pkt 6, 7, 8, 101 11;
2) odptatnych drobnych napraw wewnatrz lokalu, jesli w odniesieniu do tych napraw spotdzielnia
wystepuje w roli posrednika pomigdzy lokatorem a wykonawca;
3) utrzymania prawidlowego stanu technicznego ulic osiedlowych znajdujacych si¢ na obszarze spétdzielni;
4) dostawy czynnikow komunalnych oraz odprowadzania $ciekow ;
5) utrzymania na terenie osiedla (w tym na terenach zielonych) nalezytego porzadku, estetyki, czystosci i
warunkow ekologicznych.
2. Czlonek spotdzielni i osoby wspolnie z nim zamieszkujace majg prawo korzysta¢ ze wszystkich wspolnych
pomieszczen i urzadzen do tego przeznaczonych na zasadach okreslonych przez zarzad dla danego obiektu.
§35
1. Cztonek ma prawo i obowigzek wykorzystywac lokal, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z jego
przeznaczeniem.
2. Podjecie przez cztonka dziatalnos$ci gospodarczej w lokalu pozostajagcym w zasobach spotdzielni wymaga
zgody zarzadu, poprzedzonej wystuchaniem opinii bezposrednich sgsiadow.
3. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2, powinna by¢ uzalezniona od:
-charakteru przewidzianej w lokalu dziatalnosci,
-przydatnosci tej dziatalno$ci dla mieszkancow osiedla,
-jej ucigzliwosci dla otoczenia.
4. Jezeli w toku dziatalnos$ci gospodarczej prowadzonej w lokalu mieszkalnym wystapi naruszenie przepisu
ust.3, spotdzielnia ma prawo cofng¢ zgodg na prowadzenie takiej dziatalnoS$ci.
5. Cztonek spoldzielni jest obowigzany pokrywaé zwigkszone koszty eksploatacji lokalu, wynikajace z
prowadzonej w nim dziatalno$ci gospodarczej, stosownie do § 90 ust. 2.
§ 36
1. Czlonek spoldzielni ma prawo wynajac¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie caty lokal lub jego czgs$¢. Nie jest
na to wymagana zgoda spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu Iub jego czesSci.
2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.
3. Czlonek, o ktérym mowa w ust. 1 odpowiada za respektowanie przez najemce zasad wspotzycia spotecznego
obowigzujacych w spotdzielni. Przepisy § 42, § 67 1 § 80 stosuje sie odpowiednio.
4. Umowy zawarte przez czlonka spotdzielni w sprawie korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasaja
najp6zniej z chwilg wygasnigcia jego tytutu prawnego do lokalu, a do najemcy ma odpowiednie zastosowanie
przepis § 44.
§37
Czlonek spotdzielni jest obowigzany:
1) wnie$¢ wktad budowlany oraz inne wptaty pieniezne ustalone lub dopuszczone przez statut,
2) powiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej (§ 21 ust. 1),
3) powiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie liczby osob faktycznie mieszkajacych w lokalu, w tym takze osob
niepetnoletnich,
4) powiadamia¢ spotdzielni¢ o zamiarze wynajgcia lokalu mieszkalnego na inne cele niz mieszkaniowe,

5) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych spotdzielni,



6) dbac¢ o dobro i rozwdj spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

7) wspotpracowac ze spotdzielnig na rzecz doskonalenia jakosci i efektywnosci jej dziatania,

8) przestrzegaé przepiséw prawa zwigzanego z zamieszkiwaniem w spotdzielczym osiedlu, postanowien
statutu, regulaminéw i uchwat organow spotdzielni,

9) w peli i regularnie uiszczaé optaty miesi¢czne oraz wywiazywac si¢ z pozostatych zobowigzan
finansowych wobec spotdzielni,

10) dba¢ o estetyczny wyglad zamieszkiwanego segmentu i catej poses;ji,

11) dba¢ o czystos¢ i porzadek przy domu stosownie do przepisOw miejskich i regulaminu obowigzujacego
w spoldzielni, o ktorym mowa w § 8,

12) przestrzega¢ zasad dobrosasiedzkich stosunkow opartych na wzajemnej zyczliwosci i poszanowaniu
prawa innych mieszkancéw do prywatnosci i spokoju, a zwlaszcza nie podejmowaé dziatan i czynnosci
utrudniajacych sgsiadom utrzymanie posesji 1 ulicy w nalezytym porzadku oraz ograniczajacych
swobodg korzystania z ulicy przed segmentem,

13) wykonywac¢ inne obowiazki okre§lone w statucie spotdzielni.

§ 38
1. Czlonek spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest obowigzany
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw — w czesci przypadajacej na jego lokal (stosownie do § 70 ust. 3) —
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem uzytkowanej nieruchomosci, wspolnych urzadzen technicznych oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, a takze kosztow prowadzone;j
przez spotdzielni¢ dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej — przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu wyszczegolnionymi w rozdz. IV.
2. Czlonek spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu jest obowigzany uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej
oraz wspolnych urzadzen technicznych, a takze eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni, jak rowniez kosztéw zwigzanych z prowadzong przez spotdzielni¢ dziatalnos$cig spoteczna,
o$wiatowg 1 kulturalng — przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu wyszczegolnionymi w
rozdz. IV.
3. Czlonek spotdzielni, ktory oczekuje na ustanowienie na jego rzecz prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, jest
obowigzany uczestniczy¢ w kosztach budowy lokalu przez wniesienie wktadu budowlanego zgodnie z
postanowieniem § 26 1§ 73 ust. 4 pkt 1. Od chwili postawienia mu lokalu do dyspozycji uiszcza optaty
okreslone w ust. 2.

§ 39
1. Obowigzkiem osoby, ktorej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest utrzymywanie
wnetrza lokalu we wlasciwym stanie technicznym. Do napraw obcigzajacych t¢ osobg¢ naleza takie czynnosci,
jak:

1) naprawa i wymiana podloég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz §ciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawa okien i drzwi,

3) naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiana tych urzadzen,

4) naprawa wszelkich instalacji wewnetrznych w lokalu wykraczajaca poza zakres obowigzkdéw spotdzielni
okreslonych w § 7 pkt 6,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych tynkow wewnetrznych $cian i
sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,



7) remontowanie oraz malowanie loggii, balkondw, tarasow i ich balustrad.
2. Czlonek spotdzielni, a takze niebgdacy cztonkiem spotdzielni wiasciciel lokalu, nie majg prawa bez zgody
spotdzielni dokonywaé w zajmowanym lokalu przerdbek urzadzen technicznych zarzadzanych przez
spoldzielnig, okreslonych w § 61 pkt 3. Na przerobki takie spotdzielnia nie moze si¢ zgodzic, jesli stanowityby
one zagrozenie dla sprawnego funkcjonowania infrastruktury techniczne;.
3. Wyszczego6lnione w ust. 2 osoby nie majg prawa bez zgody spotdzielni dokonywaé w zajmowanym
segmencie zadnych przerobek zmieniajgcych jego wyglad zewngtrzny Iub uktad konstrukcyjny i funkcjonalny.
Na przerdbki takie spétdzielnia moze si¢ zgodzi¢ pod warunkiem, ze nie stanowia one zagrozenia dla
konstrukcji budynku i nie pogarszajg sgsiadom warunkow korzystania ze swego segmentu. Ponadto roboty
takie mogg by¢ przez cztonka spotdzielni podjete i prowadzone jedynie z zachowaniem warunkow
wynikajacych z postanowien prawa budowlanego.
4. Jezeli spoldzielnia wyrazi zgode na przerdbki, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, osoba majgca tytut prawny do
lokalu wykonuje je we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
§ 40
1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z
lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal i przynalezny do niego teren w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu lub terenu, spotdzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu Iub na teren w obecnoéci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, spotdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnos$ci tych
sporzadza si¢ protokot.
§ 41
1. Jezeli wzgledy technicznej eksploatacji budynku i urzadzen technicznych lub bezpieczenstwa mieszkancow
wymagaja przeprowadzenia okresowej lub doraznej kontroli urzadzen lub remontu obciazajgcego spotdzielnie
albo stosownej przebudowy, osoby zajmujace ten lokal lub budynek majg obowigzek — na zadanie spotdzielni —
udostepni¢ w uzgodnionym wczeséniej terminie lokal 1 przynalezny do niego teren w celu wykonania
niezbednych robot.
2. Taki sam obowiazek ma miejsce w razie zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych
czlonka spétdzielni albo witasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spoldzielni.
§ 42
Czlonek spotdzielni nieprzestrzegajacy swych obowiazkdéw moze by¢:
1) stosownie pouczony lub upomniany przez zarzad lub rad¢ nadzorcza,
2) pozbawiony przez rade nadzorczg ulg w comiesigcznych optatach na rzecz kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci, wynikajacych z ustalen § 90 ust. 3,
3) pociagniety do odpowiedzialno$ci przed miejskimi lub panstwowymi organami porzadku publicznego,
4) przedstawiony pod osad walnego zgromadzenia,
5) pociagniety do odpowiedzialnosci sgdowej, odpowiednio do § 67 1 § 80,
6) wykluczony ze spotdzielni stosownie do ustalen § 53.
§ 43
1. Czlonek spoldzielni uczestniczy w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

Nie odpowiada natomiast wobec wierzycieli spotdzielni za jej zobowigzania.



2. Czlonek wystepujacy ze spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy w jej stratach
powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal jej cztonkiem. Natomiast cztonek, ktory do niej przystapit w
drugiej potowie roku obrachunkowego, w stratach powstatych w tym roku nie uczestniczy.
3. Czlonek, ktory przestal naleze¢ do spotdzielni, jest obowigzany wobec spotdzielni — tak jak gdyby byt nadal
cztonkiem — do uczestniczenia w pokrywaniu jej strat:
1) w ciggu szesciu miesigcy od dnia, w ktorym przestat naleze¢ do spotdzielni, jezeli nastapito otwarcie
likwidacji,
2) w ciagu roku, jezeli zostalo wszczete postepowanie upadtosciowe.
4. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz innego majatku spotdzielni.
§ 44
1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, oraz pozostate z tego tytutu zamieszkujgce w lokalu osoby, a takze inne osoby,
ktore ten lokal uzytkowaty, obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od chwili
wygasnigcia tytulu prawnego. Spoétdzielnia bezzwlocznie dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty
naleznosci.
2. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia cztonkowi innego lokalu.
3. Termin, o ktorym mowa w ust. 1, moze ulec przedluzeniu za zgoda nabywcy tytutu prawnego do tego
lokalu.
4. Przepisy ustepow poprzedzajacych maja odpowiednie zastosowanie w razie wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, jezeli umowa nie stanowi inacze;j.

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 45
1. Od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem a spoétdzielnia, a takze w innych sprawach wynikajacych ze
stosunku czlonkostwa cztonek moze odwotaé si¢ w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym do organu
okreslonego w ponizszych paragrafach, z uwzglednieniem przepisu § 91 ust. 3.
2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja dochodzenia przez cztonkéw
ich praw na drodze sagdowej. W razie zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym — postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 46
1. Sprawa czlonka skierowana do zarzadu powinna by¢ rozpatrzona w ciggu jednego miesigca, a jezeli jest
skomplikowana — w ciggu dwdch miesigcy od dnia jej wptywu. O rezultacie zarzad powiadamia
zainteresowanego na pismie w ciggu czternastu dni od podjecia decyzji.
2. W razie negatywnego (dla cztonka) zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa
zarzad jest obowigzany poda¢ cztonkowi uzasadnienie, powiadomié¢ go o prawie wniesienia odwotania do rady
nadzorczej w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania zawiadomienia o uchwale oraz pouczy¢ o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata zarzadu
staje si¢ ostateczna.
3. Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy od dnia jego
whniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie czternastu dni od

daty jej podjecia.



4. Uchwala rady nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

§ 47
1. Jezeli rada nadzorcza rozpatruje sprawe w pierwszej instancji, to rozstrzygnigcie powinno nastapi¢ w ciagu
trzech miesiecy od daty wptynigcia sprawy. W ciagu nastepnych czternastu dni cztonek powinien otrzymac na
pismie zawiadomienie o uchwale wraz z pouczeniem o prawie odwotania si¢ do walnego zgromadzenia i
skutkach niezachowania terminu.
2. Odwotanie do walnego zgromadzenia cztonek powinien ztozy¢ na pismie w ciggu jednego miesigca od dnia
otrzymania uchwaty.
3. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym walnym zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZzone co
najmniej na jeden miesiagc przed jego zwotaniem, nie p6zniej jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy od daty
ztozenia.
4. Odwohujacy si¢ cztonek spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony o terminie posiedzenia walnego
zgromadzenia co najmniej dwadzie$cia jeden dni przed tym terminem.
5. Uchwata walnego zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
6. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie czternastu dni
od daty jej podjecia.

§48
Organ odwotawczy ma obowigzek rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli
opoOznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwotujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami
uniemozliwiajacymi dotrzymanie tego terminu.

§ 49
Wszelkie zawiadomienia wynikajgce z postgpowania wewnatrzspotdzielczego powinny by¢ dorgczane
zainteresowanemu do rak wlasnych za pokwitowaniem albo przestane listem poleconym. Zawiadomienie
zwrdcone na skutek niezgloszenia przez niego zmiany adresu podanego w deklaracji ma moc prawng
dorgczenia.

§ 50
Wnhiesienie odwotania do organu spo6tdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub termindéw
zawitych do dnia zakonczenia postepowania wewnatrzspotdzielczego, jednakze przez okres nie duzszy niz rok

od dnia, w ktéorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Ustanie czlonkostwa i jego nastepstwa
§51

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wlasnos$ci lub udzialu w tym prawie;

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. Czionkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.



3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong
umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.
4. Osobe prawnag bedaca czlonkiem spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.
5. Jezeli ustanie czlonkostwa w spotdzielni nastapito na skutek $mierci cztonka, zmartego skresla si¢ z rejestru
cztonkow spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym nastgpita Smierc.
6. Do czasu uregulowania sprawy cztonkostwa spadkobiercow spotdzielnia egzekwuje od oséb, ktore
zajmowaty lokal wspolnie za zmartym cztonkiem albo od jego spadkobiercéw realizowanie obowigzkow,
zwlaszcza finansowych, przypisanych cztonkowi — stosownie do przepisu § 86 ust. 2.
§52
1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapi¢ ze spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym zarzadowi. Wypowiedzenie — pod rygorem niewaznosci — powinno by¢ zlozone na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
naste¢pujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.
3. Za dat¢ wystapienia uwaza sig¢:
1) nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia,
2) uchylony,
3) date uregulowania przez czlonka bedgcego whascicielem lokalu wszelkich roszczen spoétdzielni, a zbycie
lokalu nastgpito przed uptywem okresu wypowiedzenia.
4 Jezeli cztonek wystapit ze spotdzielni po przeniesieniu na niego wtasnosci lokalu, majg do niego
zastosowanie przepisy § 12.
§53
1. Wtasciciel lokalu moze by¢ wykluczony ze spotdzielni, gdy z jego winy umysinej lub z powodu razacego
niedbalstwa dalsze pozostawanie w spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu spétdzielni lub
dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy wilasciciel lokalu popetni jedno z ponizszych przewinien:
1) nagminnie lub dotkliwie dla innych 0so6b narusza postanowienia statutu, regulaminéw i uchwat organéw
spotdzielni,
2) $wiadomie postepuje w sposOb sprzeczny z interesami spotdzielni lub przynoszacy jej szkodg,
3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec spotdzielni, zwlaszcza
finansowych,
4) niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,
5) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem,
6) wykracza w sposob ciagly Iub razacy przeciwko porzadkowi osiedlowemu, powaznie naruszajac przez to
zasady wspotzycia spotecznego oraz czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
7) s$wiadomie wprowadza spotdzielni¢ w btagd w celu nabycia okreslonych uprawnien.
3. Jezeli cztonek jest w zwloce z oplatami nalezno$ci za uzywanie lokalu co najmniej za trzy petne okresy
ptatnosci, zarzad moze uprzedzi¢ go na pisSmie o zaistniatej mozliwosci wykluczenia ze spotdzielni i
wyznaczy¢ dodatkowy miesigczny termin do zaplaty zaleglych i biezacych naleznos$ci. Jezeli cztonek nie
skorzysta z tego rozwigzania, zarzad — przed podjgciem decyzji w sprawie wykluczenia — ma obowigzek

zaproponowa¢ mu zawarcie ugody w sprawie zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci.



4. Uchylony
5. Jezeli tytul prawny do lokalu nalezy do obojga malzonkéw i oboje sg cztonkami spotdzielni, wykluczenie
dotyczy rowniez obojga, jesli wynika z przepisu ust. 2 pkt 3.
6. Wykluczenie ze spotdzielni przekresla mozliwos$¢é ponownego przyjecia do niej.
§ 54
Wtasciciel odrebnej wiasnosci lokalu przestaje by¢ cztonkiem, gdy:
1) utracit prawo wtasnosci lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo do odrebnej
wlasnosci lokalu przypadto jego matzonkowi,
2) utracit prawo odrebnej wlasnosci lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, a jego cztonkostwo w
spotdzielni wigzato si¢ tylko z tym lokalem,
3) utracit uprawnienia w wyniku orzeczenia sadowego.
§55
1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje rada nadzorcza — na wniosek zarzadu — po uprzednim zapoznaniu si¢
z wyjasnieniami zainteresowanego cztonka lub jego prawnych przedstawicieli. W zwigzku z tym zarzad
powinien co najmniej czternascie dni przed posiedzeniem rady nadzorczej powiadomié zainteresowanego o
terminie posiedzenia, dotgczajgc do tego uzasadnienie wniosku oraz informacj¢ o prawie cztonka do ztozenia
wyjasnien. Jezeli cztonek lub jego przedstawiciel nie stawig si¢ na spotkanie, rada nadzorcza moze rozpatrzy¢
sprawe bez ich udziatu.
2. W ciggu czternastu dni od daty podjecia uchwaty rada nadzorcza ma obowigzek zawiadomié¢ cztonka na
pis$mie wraz z uzasadnieniem o wykluczeniu lub wykresleniu ze spétdzielni. Uzasadnienie powinno w
szczegoOlnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowala si¢ rada nadzorcza uznajac, ze zachowanie cztonka
wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okre$lone w statucie. Jezeli cztonek nie jest wykluczony
w zwigzku z § 53 ust. 4, w zawiadomieniu o wykluczeniu nalezy pouczy¢ go o prawie odwotania si¢ do
walnego zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ ztozone na pismie w ciaggu miesigca od dnia otrzymania
zawiadomienia. O terminie walnego zgromadzenia zarzad powinien powiadomié zainteresowanego
dwadziescia jeden dni wezesniej. Jezeli odwotanie zostanie ztozone w terminie krotszym niz miesigc, nie
p6zniej jednak niz szesnascie dni przed zaplanowanym walnym zgromadzeniem, zarzagd wprowadza sprawe
odwotania do porzadku obrad stosownie do § 113 ust. 1, powiadamiajac o tym zainteresowanego stosownie do
§ 113 ust. 2.
3. Podczas rozpatrywania odwolania przez walne zgromadzenie wykluczony lub wykreslony cztonek ma prawo
by¢ przy tym obecny i popiera¢ je. O uchwale walnego zgromadzenia cztonkéw odwotujacy powinien by¢
zawiadomiony w ciggu czternastu dni od daty jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem.
§ 56
1. W sprawach o wykluczenie lub wykreslenie z rejestru — z wylaczeniem wykluczenia wynikajacego z § 53
ust. 4 — cztonek moze dochodzi¢ swych praw na drodze sagdowe;.
2. Zaskarzenie do sadu powinno nastgpi¢ w ciagu szesciu tygodni:
1) od dnia dor¢czenia cztonkowi uchwaty rady nadzorczej wraz z uzasadnieniem,
2) od dnia dor¢czenia cztonkowi uchwaty walnego zgromadzenia wraz z uzasadnieniem,
3) od dnia uptywu prekluzyjnego terminu rozpatrzenia sprawy przez organ odwotawczy, stosownie do § 47
ust. 3.
§57
1. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z dniem:



1) albo bezskutecznego uptywu terminu zaskarzenia do sagdu uchwaty rady nadzorczej, chyba ze cztonek
przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty rady do walnego zgromadzenia,
2) albo bezskutecznego uptywu terminu odwotania si¢ od uchwaty rady nadzorczej do walnego
zgromadzenia, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu zaskarzenia do sadu uchwaty rady,
3) albo bezskutecznego uptywu terminu zaskarzenia do sadu uchwaty walnego zgromadzenia,
4) albo prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty rady nadzorczej lub walnego
zgromadzenia,
5) albo podje¢cia przez rade nadzorczg uchwaty o wykluczeniu wynikajacym z przepisu § 53 ust. 4.
2. Ustanie cztonkostwa powoduje pozbawienie bytego cztonka wszelkich praw przystugujacych wyltacznie
cztonkom, w tym zwlaszcza uprawnien do ulg w optatach spétdzielczych, o ktorych mowa w § 90 ust. 3, w
powigzaniu z § 13 ust. 5.
3. Jezeli wykluczony lub wykreslony cztonek ma wobec spotdzielni zobowigzania finansowe i nie ureguluje
ich w ciggu miesigca od daty uprawomocnienia si¢ decyzji o wykluczeniu lub wykresleniu, spotdzielnia kieruje
sprawe do sadu.
§ 58 Uchylony
§ 59 Uchylony
§ 60
Jezeli ustanie czlonkostwa jest zwigzane ze zbyciem spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa
odrebnej wilasnosci lokalu Iub ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu, przepisy § 18 oraz § 19 ust. 1 stosuje

si¢ odpowiednio.

I11. FORMY WEASNOSCI
§ 61
Spotdzielnia w swej dziatalno$ci uwzglednia wystepujace w niej nastepujace przedmioty wiasnosci:

1) zasoby mieszkaniowe stanowigce wlasnos¢ spotdzielni, na ktorych jest ustanowione spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

2) lokale — w rozumieniu § 4 ust. 2 — ktorych odrebna wlasno$¢ zostata ustanowiona lub przeniesiona na
rzecz cztonkow spotdzielni oraz zwigzane z tymi lokalami zasoby gruntowe, czesci przynalezne, a takze
czgsci wspolne pozostate po wyodrebnieniu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

3) wspodlne urzadzenia techniczne (tranzyty): grzewcze, wodociggowe, kanalizacyjne i deszczowe, gazowe i
inne, obstugujace wszystkie lokale i bedace wspotwiasnoscig wszystkich wlascicieli lokali na terenie
spotdzielczego osiedla,

4) mienie spotdzielni obejmujace nieruchomosci wyszczegélnione w § 85 ust. 1.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 62
1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu odnosi si¢ do lokali, ktore zostaly okreslone jako odrgbne
wlasnosci, ale pozostaja wlasnoscia spotdzielni. Posiadaczami tych lokali sg osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
2. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i

podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.



3. Osoba, do ktérej nalezy spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, dysponuje nim bezterminowo, z
uwzglednieniem § 66 oraz § 71 ust. 1.
4. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0s6b — z uwzglgdnieniem przepisu § 19
ust. 1.
§ 63
1. Uzyskanie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przez osobe, ktora go nabyta lub przejeta w
innym trybie, powinno by¢ potwierdzone na pi§mie przez zarzad spotdzielni.
2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez oboje matzonkoéw, to potwierdzenie
nabycia prawa rowniez powinno by¢ wystawione na rzecz obojga matzonkow.
3. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoldzielni, z zastrzezeniem
§ 16. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spotdzielni¢ o nabyciu prawa.
§ 64
1. Prawo do lokalu ustanowione dla obojga matzonkéw lub dla jednego z nich nalezy w czasie trwania
matzenstwa wspdlnie do obojga matzonkéw bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majgtkowe.
2. Ustanie wspolno$ci majatkowej w czasie trwania matzenstwa nie pociagga za sobg ustania wspdlnosci
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, chyba ze sad, stosujac odpowiednio przepisy o zniesieniu
wspolnosci majatkowej, zniesie z waznych powodow — na zgdanie jednego z matzonkow — wspolnosc tego
prawa.
3. W razie rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu staje si¢
wspotwlasnoscig bytych matzonkow w czgsciach utamkowych, chyba Ze sad zastosuje inng regulacje prawna.
§ 65
1. Za zgoda sp6tdzielni zainteresowani cztonkowie majacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moga
nawzajem zamieni¢ si¢ lokalami — po uregulowaniu swych zobowigzan finansowych wobec sp6ldzielni.
2. Rozliczen z tytutlu roznic w stanie technicznym i stopniu wyposazenia obu lokali zainteresowani dokonuja
mig¢dzy soba.
3. Szczegotowe zasady dokonywania zamian uchwala rada nadzorcza.
§ 66
1. Cztonek moze zby¢ spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, z uwzglednieniem nastepujacych
uwarunkowan:
1) zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu wymaga rozliczenia si¢ cztonka z zobowigzan finansowych
wzgledem spoldzielni,
2) zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany,
3) zbycie prawa do czesci lokalu jest dopuszczalne, jezeli zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom
samodzielnego lokalu, o czym mowa w § 4 ust. 3,
4) umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego,
ktorego wypis powinien by¢ niezwlocznie dostarczony do spotdzielni.
2. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy

niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.



3. Od cztonka spétdzielni, ktory zwraca si¢ do zarzadu z prosbg o wystawienie stosownego zaswiadczenia w
zwigzku z zamiarem zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, spétdzielnia ma prawo zazadaé
whplacenia kaucji w wysokosci trzymiesiecznych oplat spotdzielczych — do rozliczenia przy rozwigzywaniu
stosunku czlonkostwa odpowiednio do § 52 ust. 3 pkt 3, § 54 pkt 4 oraz § 66 ust. 1 pkt 1.

§ 67
W razie dlugotrwalych zalegtos$ci z wnoszeniem optat, o ktorych mowa w § 12 ust. 2, § 14 ust. 415 oraz § 38
ust. 1, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
regulaminowi, o ktorym mowa w § 8, albo niewlasciwego zachowania si¢ tej osoby, czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, zarzad spotdzielni — na wniosek rady nadzorczej — moze
w trybie procesu zazada¢ od os6b, do ktorych nalezy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, sprzedazy
tego prawa w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Osobom, ktoérych spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu zostato sprzedane, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 68
Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka, a cztonek zawarl ze spotdzielnia umowe
przeniesienia na niego wlasnosci lokalu, zastosowanie majg przepisy § 72.

§ 69
1. W razie $mierci cztonka spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi stosownie do § 62 ust. 2 na
spadkobierce lub spadkobiercow.
2. Jezeli jedynym spadkobierca jest matzonek zmartego bedacy cztonkiem spotdzielni, powinien przedstawié
spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku; staje si¢ wéwczas jedynym posiadaczem spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu.
3. Jezeli spadkobierca jest jeden i nie nalezy do spotdzielni, powinien przedstawi¢ spotdzielni stwierdzenie
nabycia spadku, ktore uprawnia go do ztozenia deklaracji cztonkowskiej, stosownie do § 16 ust. 1 pkt 2.
Spadkobierca staje si¢ cztonkiem spotdzielni stosownie do tresci § 16.
4. Jezeli zmarty cztonek pozostawit wigcej niz jednego spadkobierce, powinni oni w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu stosownie do § 71 ust. 1. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu sagd — na wniosek spadkobiercow
lub spoldzielni — wyznacza w postgpowaniu nieprocesowym przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel)
jest uprawniony do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem zastrzezenia § 109 ust. 6. Po
przeprowadzeniu dziatu spadku umocowanie pelnomocnika wygasa (niezaleznie od tego, czy dzial spadku
zostanie dokonany przed uptywem rocznego terminu od otwarcia spadku, czy dopiero po jego uptywie).
5. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, a
spadkobiercow jest kilku, przepisy ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.
6. Jezeli prawo do lokalu zostato odziedziczone wylacznie przez dwoje matzonkéw 1 wehodzi w sklad ich
majatku wspolnego, oboje stajg si¢ cztonkami spotdzielni (§ 16 ust. 2).

Odrebna wlasnosé lokalu

§70
1. Odrgbna wlasnos¢ lokalu wynika z uchwaty zarzadu okreslajacej przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali na

terenie spotdzielni. Obejmuje ona lokal wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi. Wiasno$¢ nalezy



badz to do spotdzielni (§ 62), badz tez do osoby, ktora t¢ wlasnos$¢ uzyskata na podstawie umowy (§ 71 ust. 1
lub § 73 ust. 4) lub w drodze nabycia.

2. W odniesieniu do domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej odrebna wasno$¢ budynku jest
zwigzana z prawem wieczystego uzytkowania lub prawem wlasnosci dziatki gruntu, na ktorej budynek jest
posadowiony.

3. Z odrebng wlasnoscig lokalu wiaze si¢ jego udziat w nieruchomosci wspoélnej, udziat we wspolnych
urzadzeniach technicznych, a w okreslonych wypadkach takze udziat lokalu cztonkowskiego w tacznej
powierzchni lokali cztonkowskich — wedtug nastgpujacych zasad:

1) udziat lokalu w nieruchomos$ci wspolnej (§ 81 pkt 2) odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu (wraz z powierzchniag pomieszczen przynaleznych) do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali danej nieruchomosci (wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi); wedhug tego udzialu
posiadacze lokali uczestniczg w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania obcigzajacych cala
wspolng nieruchomos¢;

2) udziat we wspdlnych urzadzeniach technicznych (§ 81 pkt 1) odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu (wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych) do tacznej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali spotdzielni (wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi) zajmowanych przez
cztonkow spotdzielni oraz przez wiascicieli lokali i osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, a nie sg cztlonkami spétdzielni; wedtug tego udziatu uzytkownicy
uczestnicza w pokrywaniu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami oraz kosztow eksploatacji i
utrzymania mienia spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby mieszkajace w
osiedlu;

3) udziat w tacznej powierzchni lokali cztonkowskich odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
zajmowanego przez cztonka (wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych) do facznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali (wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi) zajmowanych przez
cztonkow spotdzielni; wedhug tego udziatu cztonkowie spotdzielni uczestnicza:

a) w pokrywaniu kosztow wylacznie ich obcigzajacych (na przyktad podatek od niezabudowanych

nieruchomosci spotdzielni),

b) w uzyskiwaniu ulg wynikajacych z § 13 ust. 5 (z zastrzezeniem § 42 pkt 2).
4. Jezeli lokal podlega rozbudowie, przez co zwigksza si¢ jego powierzchnia uzytkowa, spotdzielnia
odpowiednio koryguje udziat lokalu odpowiednio do ust. 3. Korekta powinna by¢ dokonana na mocy uchwaty
zarzadu przy okazji kolejnej korekty optat, nie pdzniej jednak niz przed poczatkiem kolejnego roku
obrachunkowego.
5. Jezeli przez dziatke budowlang lub segmentowg dziatke budowlang przebiegajq sieci stanowigce wlasnos¢
podmiotu — przedsigbiorstwa $wiadczacego ushugi na rzecz catej spotdzielni, przeniesienie wlasnosci lokalu
(lokali) usytuowanego na tej dziatce nastepuje z jednoczesnym ustanowieniem odpowiedniej shuzebnosci
gruntowej na rzecz wiasciciela tej sieci.

§71

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ w ciggu 6 miesigcy notarialng umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu. Do czasu
zawarcia tej umowy wlascicielem lokalu pozostaje spotdzielnia.
2. Podstawg zawarcia umowy o przeniesieniu wtasnos$ci lokalu jest uchwata zarzadu okreslajaca przedmiot
odrebnej wlasnosci wszystkich lokali na terenie spotdzielni, z uwzglednieniem pomieszczen przynaleznych i

dziatek gruntu.



3. Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, jest dokonanie przez cztonka splaty zadtuzenia z
tytulu optat, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 oraz § 38 ust. 1.
4. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej
obcigzaja cztonka spotdzielni, ktoremu przyshuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz
ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
5. W odniesieniu do domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przeniesienie wiasnosci lokalu
nastepuje z rownoczesnym przeniesieniem wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego dziatki budowlanej,
na ktorej budynek jest posadowiony.
6. W razie $mierci cztonka spotdzielni, ktéremu przyshugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a
ktory to wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, stosownie do przepisu ust. 1, spadkobiercy moga
zadaé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym wypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wiasno$ci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka spotdzielni, ktoremu
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
7. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna wtasnosé
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
8. Jezeli w budynku wielolokalowym zostata wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu
wlasnos$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez
wiascicieli czlonkami spétdzielni i wynikajacych stad ich praw i obowiazkéw, w tym uczestniczenia w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w osiedlu — z uwzglednieniem przepisu §
11.
§72
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, hipoteki ustanowione na tym ograniczonym prawie rzeczowym obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.
2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrgbna wlasnos$¢ powstata w wyniku zawarcia tej umowy.
§73

1. Jezeli spotdzielnia podejmuje dziatania inwestycyjne zmierzajace do budowy nowych lokali w celu
ustanowienia odrebnej wlasnosci na rzecz cztonkow, to z cztonkiem ubiegajgcym si¢ o ustanowienie tej
wlasnosci spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2 Uchylony
3. Liczba zawartych umow nie moze by¢ wigksza od liczby przewidzianych do budowy lokali.
4. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia
— po wybudowaniu lokalu — umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie cztonka spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego (§ 26 ust. 1) okreslonego w umowie,
2) okreslenie rzeczowego zakresu robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic

podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,



3) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
5) okreslenie wstgpnej wysokosci wymaganego wktadu budowlanego,
6) okreslenie wysokosci zaliczki na wktad budowlany;
7) okreslenie warunkow sptaty zobowiagzan wynikajacych z budowy lokalu,
8) okreslenie terminow realizacji zobowigzan, w tym takze finansowych, wiazacych obie strony,
9) okreslenie przyczyn rozwigzania przez strony umowy o budowe lokalu,
10) okreslenie sposobu rozliczenia z tytutu wniesionego wktadu budowlanego lub jego czgsci w razie
rozwigzania umowy o budowe lokalu.
5. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktorej mowa w ust. 4, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na
jego lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal — z uwzglednieniem przepisu § 154 ust. 2.
6. Przepisy ust. 4 pkt 2 14 i ust. 5 nie dotycza cztonkow, ktorzy zawieraja umowe o budowe bezposrednio z
wykonawcg robot budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspdlnych lub czesci
wspolnych.
§ 74
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali w budowanym domu moze by¢ zawarta przez spétdzielnig
Tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta
umowa.
2. Nieruchomosé¢, z ktorej wyodregbnia si¢ wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
3. Jezeli spotdzielnia buduje domy w zabudowie szeregowej i poprzez geodezyjny podziat terenu ustala
segmentowe dziatki budowlane powigzane wspolnymi urzadzeniami technicznymi, umowa o ustanowienie
whasnosci lokali powinna si¢ odnosi¢ odrebnie do kazdej takiej nieruchomosci.
§75
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 73 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci
lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czese.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasno$ci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 76
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka spotdzielni lub
spotdzielnig.
2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spotdzielni lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okre§lonych w § 73 ust. 4,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych

w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.



3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.
4. Przy zawieraniu umowy o budowe tego samego lokalu z nowym cztonkiem uwzglednia si¢ przepis § 28.

§77
1. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie trzech miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza rada nadzorcza w formie uchwaty.
2. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wysokosci wktadu budowlanego
odpowiednio do § 27 ust. 3 oraz wniesieniu przez cztonka tego wktadu lub jego czesci (stosownie do umowy) i
przejeciu zobowigzan spotdzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytulu wktadu spotdzielnia ustanawia na
rzecz cztonka odrebng wlasnos¢ wybudowanego lokalu wraz z prawem do dziatki.
3. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie dwoch miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpozniej w terminie dwoch miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu, a czlonek wywigzat si¢ z cigzacych na nim do tego czasu zobowigzan finansowych.

§78
Ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu moze nastapic na rzecz matzonkow albo osdb wskazanych przez
cztonka spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, albo na rzecz
spadkobiercow.

§79
W sprawie kosztow ustanowienia na rzecz czlonka odrgbnej wiasnos$ci wybudowanych lokali stosuje si¢
odpowiednio przepisy § 71 ust. 4.

§ 80
Jezeli wlasciciel lokalu bedacy lub niebgdacy cztonkiem spotdzielni dlugotrwale zalega z wnoszeniem optat, o
ktorych mowa w § 12 ust. 1, § 14 ust. 51w § 38 ust. 2, razgco lub uporczywie wykracza przeciwko
obowigzujgcemu regulaminowi, o ktorym mowa w § 8, albo niewlasciwie zachowuje si¢, czynigc korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, zarzad spotdzielni — na wniosek rady nadzorczej — moze
w trybie procesu zazada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiso6w kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo

do lokalu zamiennego.

Wspolwlasnos¢ wspolnych nieruchomosci i wspolnych urzadzen technicznych
§ 81
Wspotwiasnoscia wiascicieli lokali sa:

1) w odniesieniu do wszystkich wlascicieli lokali — techniczne urzadzenia grzewcze, wodociagowe,
kanalizacyjne i deszczowe, gazowe i inne (w tym tranzyty) przebiegajace przez budynki, w ktorych
spotdzielnia okreslita przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali, oraz obstugujace te budynki,

2) ponadto — w odniesieniu do wtascicieli lokali w budynku wielolokalowym — nieruchomos$¢ wspdlna
obejmujaca:

a) dziatke budowlang, na ktérej usytuowany jest budynek,



b) pomieszczenia, urzgdzenia techniczne i inne elementy budynku shuzace wszystkim witascicielom
lokali.
§ 82
Wspoétwiascicielami nieruchomos$ci wspolnych i wspolnych urzadzen technicznych — w rozumieniu przepisu §
81 —sa:

1) spotdzielnia — jako wiasciciel wszystkich lokali, na ktorych ustanowiono ograniczone prawo rzeczowe (§
62 ust. 1), oraz jako wilasciciel lokali uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach wielolokalowych (§
81 pkt 2),

2) cztonkowie spotdzielni, na ktérych przeniesiono lub ustanowiono wtasnos¢ lokali (§ 71 ust. 11§ 77
ust. 2),

3) niebedacy cztonkami wiasciciele lokali, ktdrzy badz to po przeniesieniu na nich wtasnosci lokali lub
ustanowieniu odrebnej wlasnosci zrezygnowali z cztonkostwa (§ 52 ust. 1), badz tez nie przystapili do
spotdzielni po wejsSciu w posiadanie wlasnosci lokalu w innym trybie.

§ 83
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz wspolnych urzadzen technicznych
pokrywajg wspotwlasciciele nieruchomosci 1 urzgdzen technicznych — zar6wno cztonkowie, jak i wlasciciele
lokali niebedacy cztonkami — stosownie do § 12 ust. 11 § 38 ust. 2 — proporcjonalnie do udziatu ustalonego
zgodnie z § 70 ust. 3.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania wspolnych urzadzen technicznych i nieruchomos$ci wspolnych
stanowiacych wspotwilasnos¢ spotdzielni (§ 82 pkt 1) pokrywaja osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu — stosownie do § 12 ust. 21 § 38 ust. 1 — proporcjonalnie do udziatu ustalonego
zgodnie z § 70 ust. 3.

§ 84
Jezeli z nieruchomosci wspolnej wynikaja jakie$ pozytki lub inne przychody, powinny by¢ one wykorzystane
przede wszystkim do pokrywania wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w
czesci przekraczajacej te wydatki — powinny pomniejszac¢ obcigzenia wlascicieli lokali proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspolne;.

Mienie spoldzielni
§ 85
1. Mienie spotdzielni stanowia:

1) nieruchomo$ci gruntowe, ktore sa wlasnoscig lub wspotwlasnoscia spotdzielni, albo ktorych jest
uzytkownikiem Iub wspétuzytkownikiem wieczystym, zabudowane domami zajmowanymi przez
cztonkéw spotdzielni na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (§ 62 ust. 1),

2) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spotdzielni¢ dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej, administracyjnej itp., zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

3) nieruchomosci spotdzielni zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw i osiedla; sie¢
techniczna pozostaje mieniem spétdzielni takze wowczas, gdy przebiega przez dziatki budowlane,
ktorych wlasnos¢ lub wspodtwiasnosé albo prawo wieczystego uzytkowania gruntu zostato przeniesione
na cztonkéw spotdzielni,

4) ulice i nieruchomosci niezabudowane.



2. Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielni ponosza cztonkowie zgodnie z § 38.
3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni uczestniczg w tych kosztach stosownie do postanowienia
§12ust. 112.

IV. OPLATY SPOLDZIELCZE

§ 86
1. Od cztonkow, a takze od wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielnia pobiera — stosownie do § 12
ust. 112 oraz § 38 ust. 112 — miesieczne oplaty na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
odpowiednio do udziatlu we wspolnych urzadzeniach technicznych.
2. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z osobami wyszczegdlnionymi w tym ustepie odpowiadajg
stale mieszkajace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
3. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust.2 ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 87
Optaty, o ktorych mowa w § 86 ust. 1, przeznacza si¢ wylgcznie na cele okreSlone w tym przepisie.

§ 88
1.Zasadnicze oplaty miesigczne uwzgledniajg:

1) udziat w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem zajmowanego lokalu, a w tym:
-optaty za dostawe energii cieplnej do ogrzewania lokali i podgrzewania wody,

-optaty za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekdw,
-optaty za wywdz nieczystosci;

2) udziat w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a w tym:
-udziat w pokrywaniu kosztow remontow i biezacej konserwacji zasobow mieszkaniowych w zakresie
obcigzajacym spoéldzielnie,

-udziat w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem urzadzen technicznych i
innych elementéw nieruchomosci, bedgcych wspotwilasnoscia wiascicieli lokali,

-udziat w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci nalezgcych do
mienia spotdzielni — wraz z istniejacg infrastruktura techniczna;

3) udziat w kosztach zarzadzania nieruchomosciami, na ktore sktadajg sig:

-koszty utrzymania i eksploatacji pomieszczen administracyjnych,

-podatki i inne optaty publicznoprawne niezwigzane z lokalami cztonkow,

-koszty ubezpieczenia,

-koszty amortyzacji urzadzen,

-oplaty sadowe i administracyjne,

-koszty wynagrodzenia pracownikéw stalych i czasowych oraz i inne koszty z tym zwiazane,
-koszty réznych ustug obcych,

-pozostate koszty funkcjonowania biura i inne wydatki zarzadu;

4) udziat w kosztach dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

2. W optatach miesiecznych — obowigzujacych cztonkéw, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami —
uwzglednia si¢ takze wplaty na fundusz remontowy.



3. Optaty cztonkéw nie obejmujg kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, w ktérych spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na wlasny rachunek.
§ 89

1. Wysokos¢ oplat jest ustalana zaliczkowo na podstawie kalkulacji przewidywanych kosztow gospodarki
spoldzielni w skali roku.
2. Przy ustalaniu wysokosci optat bierze si¢ pod uwagg:

-wskazania licznikow pomiarowych (gtownych i lokalowych), z uwzglednieniem dodatkowych

czynnikow, takich jak np. narzucone spotdzielni dodatkowe optaty pozalicznikowe,

-liczbg 0s6b uzytkujacych faktycznie lokal,

-udziat lokalu we wspdlnych urzadzeniach technicznych (§ 72 ust. 3 pkt 1),

-udziat lokalu w nieruchomosci wspoélnej (§ 72 ust. 3 pkt 2),

-powierzchni¢ gruntu zajmowang przez segment lub budynek wielolokalowy,

-rodzaj prowadzonej w lokalu dziatalno$ci gospodarczej (stosownie do § 90 ust. 2).
3. Rozliczenie z optat zaliczkowych odbywa si¢ nastepujaco:

1) optaty miesigczne dotyczace opomiarowanych mediow, tzn.: CO, cieptej 1 zimnej wody oraz
odprowadzania $ciekow, sg rozliczane z poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego;

2) wptaty na fundusz remontowy sg rozliczane na zasadach okreslonych przez rad¢ nadzorcza.

§ 90
1. Regulamin obliczania wysokosci optat i dokonywania rozliczen uchwala rada nadzorcza. Rada uchwala
rowniez zmiany wysokosci oplat.
2. Rada nadzorcza, na wniosek zarzadu, podejmuje uchwale o podniesieniu cztonkowi i wtascicielowi lokalu
niebgdacego cztonkiem stosownych optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu lub nieruchomosci
wspolnej, jezeli dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w lokalu mieszkalnym (§ 35) Iub uzytkowym powoduje
zwigkszenie obcigzenia spotdzielni kosztami (np. zuzycia wody, wywozenia $mieci, uprzatania terenu, napraw
ulicy i podjazdu do domu itp.).
3. Rada nadzorcza okresla ulgi w optatach wnoszonych przez cztlonkéw na pokrycie obcigzajacych ich kosztow
na podstawie przepisu § 13 ust. 5. Ulgi powinny by¢ proporcjonalne do udzialu powierzchni uzytkowe;j
cztonkowskiego lokalu (wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych) w tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali cztonkowskich (wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych).

§ 91
1. O zmianie wysoko$ci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ zainteresowane osoby co najmniej na 3
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Je$li zmiana wysokosci optat dotyczy pokrycia kosztow
niezaleznych od spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekdw, odpadow i
nieczystosci cieklych, spoltdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ zainteresowane osoby co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiagca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.
2. Na zadanie cztonka lub wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielnia jest obowigzana przedstawié
kalkulacje wysokosci optat.
3. Czlonkowie spotdzielni oraz wlasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokoS$ci optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym Iub bezposrednio na drodze
sadowej. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spotdzielni. W przypadku



wystapienia na droge sadowa czlonek ponosi optaty w dotychczasowej wysokosci. Nie dotyczy to czesci optat
przeznaczonych na pokrycie kosztoéw niezaleznych od spotdzielni (§ 91 ust. 1).
4. Cztonek nie moze potracac ze swych oplat miesigcznych zadnych sum wynikajacych z jakichkolwiek
roszczen wzgledem spotdzielni bez uzyskania od niej stosownego upowaznienia lub zgody.

§92
1. Obowiazek wnoszenia optat powstaje z dniem uzyskania tytutu prawnego do lokalu (tzn. potwierdzenia
przez spotdzielni¢ faktu nabycia tego prawa, przeniesienia lub ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz
cztonka, podpisania aktu notarialnego nabycia lokalu, postanowienia sadu w sprawie spadku itp.).
2. Optaty wnosi si¢ co miesigc z géry do 10 dnia miesigca.
3. Od niewptaconych w terminie naleznosci spétdzielnia pobiera ustawowe odsetki. Walne zgromadzenie moze
zmieni¢ wysokos¢ odsetek.
4. Jezeli cztonek spotdzielni zalega z optatami, rada nadzorcza moze na wniosek zarzadu pozbawi¢ go ulg, o
ktérych mowa w § 90 ust. 3.

§ 93
Obowiagzek wnoszenia optat ustaje:

1) w odniesieniu do osoby, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu — z koncem
miesigca, w ktorym nastgpito oproznienie lokalu, nie wezesniej jednak niz z koncem miesigca, w ktorym
ta osoba rozliczyla si¢ ze spotdzielnig pod wzgledem finansowym oraz nie p6zniej niz z koncem
miesigca, w ktorym spotdzielnia wystawita nabywcy prawa do tego lokalu potwierdzenie nabycia prawa,

2) w odniesieniu do wlasciciela lokalu — nie wcze$niej niz z koncem miesiaca, w ktorym nastapito zbycie
lokalu i nie pdZniej niz z koncem miesigca, w ktorym nabywca ztozyt w spdtdzielni akt nabycia lokalu.

§ 94
1. Niezaleznie od optat, o ktorych mowa w § 91, na czlonku majacym spoétdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, a takze na nieb¢dagcym cztonkiem wiascicielu lokalu, ciazy
obowigzek wnoszenia stosownych optat publicznoprawnych zwigzanych z uzytkowaniem gruntu i lokalu —
odpowiednio do posiadanego tytutu prawnego do lokalu i gruntu oraz do wielko$ci udziatu w gruntach
spotdzielni.
2. Realizacja przepisu ust. 1 odbywa si¢ nastepujaco:

1) osoby, na ktore przeniesiono wlasno$¢ domu jednorodzinnego (segmentu) i prawo do dziatki budowlanej

rozliczajg si¢ ze zobowigzan:

a) we wlasciwym urzedzie — w odniesieniu do wlasnego domu i dziatki rozliczaja si¢ indywidualnie;

b) w spoldzielni — w odniesieniu do nieruchomosci i obiektow budowlanych spoétdzielni przeznaczonych
do wspdlnego uzytkowania — wedtug udziatu we wspdlnych urzadzeniach technicznych, a jesli sa
cztonkami spotdzielni — takze w odniesieniu do terenéw niezabudowanych, odpowiednio do udziatu
wynikajacego z § 72 ust. 3 pkt 6;

2) osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do domu jednorodzinnego (segmentu) i

prawo do dziatki budowlanej rozliczajg si¢ ze zobowiazan ciazacych na spotdzielni:

a) w odniesieniu do posiadanego segmentu i dziatki budowlanej — odpowiednio do ich wielkosci,

b) w odniesieniu do nieruchomosci i obiektow budowlanych spétdzielni przeznaczonych do wspolnego
uzytkowania — odpowiednio do udziatu we wspdlnych urzadzeniach technicznych,

¢) w odniesieniu do terenéw niezabudowanych — jezeli sg cztonkami — w czg$ci wynikajacej z udziatu
cztonkowskiego (§ 72 ust. 3 pkt 6);



3) jezeli budynek wielolokalowy stanowi wspolnote, wiasciciele lokali rozliczajg si¢ przed zarzadcg z
uwzglednieniem udzialu w nieruchomosci wspoélnej i stosownie do przepisow punktu 1;
4) jezeli posiadaczom lokali w budynku wielolokalowym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, rozliczaja si¢ z zobowigzan w spotdzielni odpowiednio do przepisow punktu 2.
§ 95
W zaleznosci od istniejacych okolicznos$ci spotdzielnia moze pobiera¢ od 0sob majacych tytut prawny do
lokalu jeszcze inne wptaty, dotyczace na przyktad:
1) udziatu w splacie kredytéw — wraz z odsetkami — zaciaggnigtych przez spotdzielni¢ na cele statutowe, z
uwzglednieniem postanowien § 154,
2) zamontowania urzadzen usprawniajacych funkcjonalnos$¢ i racjonalno$¢ wykorzystania instalacji
technicznych,
3) naleznos$ci wynikajacych z ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
4) innych obciazen wynikajacych z uchwat rady nadzorcze;.

V.ROZLICZENIA Z UDZIALOW I WKEADOW BUDOWLANYCH
§ 96
1. Zwrot wplat na udzialy, o ktorych mowa w § 25, nie moze nastapic przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z zagdaniem.
2. Byly cztonek nie moze uzyska¢ zwrotu udziatow przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w
ktoérym przestat naleze¢ do spotdzielni.
3. Zwrot wplat na udzialy i zwrot udziatéw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, nie moze nastapic, jezeli udziaty
zostaty przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni stosownie do § 43 ust. 1.
§ 97
Jezeli udziaty nie zostang przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni albo jezeli nie zostang zbyte przez
cztonka tacznie ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu lub ekspektatywa odrebnej wlasnosci
lokalu, wyptata ich nastgpuje w terminie trzech miesiecy od daty zatwierdzenia rocznego sprawozdania
finansowego.
§98
W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu — w wyniku wypowiedzenia jej przez cztonka lub spotdzielnie (§
76 ust. 2) — do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna wlasnos¢ lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej
wartosci lokalu w budowie.
§ 99
Termin zwrotu uprawnionej osobie wniesionego wktadu budowlanego Iub jego wniesionej czeSci w zwiazku z
rozwigzaniem umowy o budowe lokalu zalezy od tego, po ktorej stronie lezy przyczyna rozwigzania umowy:
1) jezeli po stronie spotdzielni — termin wynosi trzy miesiace od dnia rozwigzania umowy;
2) jezeli po stronie cztonka spétdzielni — termin wynosi jeden miesigc od dnia dokonania wplaty przez
nowego cztonka, z ktérym spotdzielnia zawarta umowg o budowe tego lokalu.



VI. ROSZCZENIA, WIERZYTELNOSCI, EGZEKUCJE
§ 100

1. Czlonek moze rozporzadzaé¢ swoimi roszczeniami wzglgdem spoétdzielni o wyptate udzialdéw oraz o zwrot
wktadu budowlanego ze skutecznos$cia od dnia, w ktérym roszczenia staly si¢ wymagalne.
2. Roszczenia o wyptate udzialow oraz z tytutu zwrotu wktadow ulegaja przedawnieniu z uptywem trzech lat.
§ 101
Wierzytelno$ci spotdzielni do cztonka z tytutu wptat na udziaty nie podlegaja zajeciu na rzecz wierzycieli
spotdzielni.
§ 102
1. Wierzyciel cztonka moze uzyska¢ zaspokojenie z jego udziatéw dopiero z chwilg ustania cztonkostwa.
2. Jezeli egzekucja z innego majatku cztonka okaze si¢ bezskuteczna, a przepis szczegdlny nie stanowi inaczej,
wierzyciel cztonka moze skierowa¢ egzekucje do wniesionych przez cztonka wktadow. W takim wypadku
roszczenie cztonka o zwrot wkladow staje si¢ wymagalne po uplywie sze$ciu miesiecy od dnia zajecia
wktadow, chyba ze wymagalno$¢ tego roszczenia nastgpita wezesniej na podstawie innych przepisow.
3. Wierzyciel cztonka lub sp6tdzielni ma prawo przegladac rejestr cztonkdéw spotdzielni prowadzony stosownie
do § 151 ust. 1.
§ 103
Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu majg odpowiednie zastosowanie przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

VII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 104
Organami spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie cztonkow,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 105

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem rady nadzorczej i zarzadu spotdzielni. W razie konieczno$ci rada
nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku cztonkéw ze swego sktadu do czasowego petnienia funkcji
cztonka (czlonkéw) zarzadu.
2. Czlonkiem rady nadzorczej lub zarzadu nie moze by¢ pelnomocnik osoby fizycznej niemajacej zdolnosci do
czynnosci prawnych lub majacej ograniczong zdolnos¢.

§ 106
Cztonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec spotdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢, jako wspodlnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych, ktore
prowadzg dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spotdzielni, albo ktore wykonujg prace, dostarczajg towary lub
$wiadczg ushugi na rzecz spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji moze stanowi¢ podstawe odwotania
cztonka rady oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

§ 107
Czlonek zarzadu lub rady nadzorczej odpowiada wobec spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub

zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.



§ 108
1. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow — zarowno podczas podejmowania uchwat i przyjmowania
wnioskow, jak i podczas glosowania w innych sprawach — uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i
»PIZEeciw™.
2. Jezeli organ spoldzielni rozpatruje indywidualng sprawe cztonka rady nadzorczej lub zarzadu, cztonkowi
temu przystuguje prawo zabierania glosu we wlasnej sprawie.
3. Czlonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

Walne zgromadzenie czlonkow

§ 109
1. Walne zgromadzenie cztonkdw jest najwyzszym uchwatodawczym organem spotdzielni.
2. Cztonek bierze udzial w walnym zgromadzeniu osobi$cie lub przez ustanowionego na pi$mie pelnomocnika.
Jezeli jest to osoba ubezwlasnowolniona lub maloletnia — bierze udzial przez swojego prawnego opiekuna lub
przedstawiciela ustawowego. Pelnomocnik nie moze reprezentowaé wigcej niz jednego cztonka.
3. Osoby prawne bedace cztonkami spotdzielni biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez ustanowionego w
tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.
4. Kazdy cztonek lub jego pelnomocnik ma jeden glos.
5. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszone przez zarzad osoby,
ktorych obecno$¢ jest merytorycznie pozadana lub niezbedna przy rozpatrywaniu problemow okreslonych w
porzadku obrad.
6. Do udzialu w walnym zgromadzeniu sg uprawnieni — jednak bez prawa udzialu w gtosowaniu —
petnomocnicy (przedstawiciele) spadkobiercow, o ktérych mowa w § 69 ust. 4.
7. Cztonek uczestniczacy w walnym zgromadzeniu ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej
Iub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 110
1. Do wylacznej wiasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw dziatalno$ci spotdzielni, w tym gospodarczej, inwestycyjnej, a takze spolecznej,
o$wiatowej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej i zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i rocznych
sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat w tych sprawach stosownie do wnioskéw cztonkow
spotdzielni, rady nadzorczej lub zarzadu oraz udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
spotdzielni oraz corocznych informacji zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych, a takze
podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) ustalenie wysokosci odsetek, odbiegajacych od wysokosci odsetek ustawowych, za zwtoke w uiszczaniu
optat spotdzielczych zwigzanych z eksploatacjg oraz utrzymaniem lokali i nieruchomosci,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spoldzielnia moze zaciagnaé, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepisu § 154 ust. 2,

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,



8) podejmowanie uchwat w sprawie budowy lub nabycia budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali,

9) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany tytulu prawnego do lokali uzytkowych zajmowanych na
warunkach najmu,

10) wybieranie i odwotywanie cztonkéw rady nadzorczej,

11) uchwalanie regulaminu walnego zgromadzenia i regulaminu rady nadzorczej,

12) uchwalanie wytycznych i upowaznien dla rady nadzorczej, konkretyzujace jej statutowe obowigzki i
uprawnienia,

13) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady nadzorczej podjetych
W pierwszej instancji,

14) uchwalanie zmian statutu,

15) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich, w tym wchodzenia w sp6tki z osobami prawnymi lub fizycznymi, a takze
tworzenia fundacji,

16) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia spétdzielni ze zwigzku rewizyjnego
oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

17) wybor delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,

18) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni oraz likwidacji
spotdzielni.

2. Walne zgromadzenie nie jest wladne podejmowac decyzji w zakresie ustanawiania prawa odrgbne;j
wlasno$ci lokali i przenoszenia wlasnosci lokali.

§ 111
1. Walne zgromadzenie jest zwotywane przez zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesi¢cy po
uptywie roku obrachunkowego.
2. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia czlonkowie spotdzielni, zwigzek rewizyjny i
Krajowa Rada Spoétdzielcza powinni by¢ powiadomieni pisemnie — przez postanca Iub za posrednictwem
poczty — co najmniej dwadziescia jeden dni przed terminem walnego zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§112
1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie réwniez na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) co najmniej jednej dziesiatej cztonkdw.

2. Pisemne zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno zawiera¢ cel i uzasadnienie jego zwotania. Jezeli
walne zgromadzenie ma by¢ zwotane w trybie ust. 1 pkt 2, zadanie powinno by¢ podpisane przez wszystkich
zadajacych cztonkoéw. Do zadania powinien by¢ dotaczony materiat wymagajacy rozpatrzenia — w celu
zapoznania z nim pozostatych cztonkow — a takze projekty uchwat, jesli ich podjecie jest zasadne.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ walne zgromadzenie w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ przed uptywem
czterech tygodni od daty zgloszenia Zzadania. Jezeli zarzad nie zwota walnego zgromadzenia w tym terminie,
zwoluje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt spotdzielni.

§113
1. Zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat oraz zada¢ zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem ze zgloszenie projektéw uchwat i zadan nastapi co



najmniej pigtnascie dni przed terminem walnego zgromadzenia, a kazdy projekt uchwaty lub zadanie —
zgloszone przez cztonkow — bedg poparte podpisem co najmniej dziesieciu cztonkdw.
2. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgloszonych zadan zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia, powinny by¢ wytozone co najmniej czternascie dni przed
terminem walnego zgromadzenia, a uzupetiony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci
czlonkéw spotdzielni na dziesigé dni przed terminem walnego zgromadzenia.
3. Czlonek spotdzielni ma prawo zgltasza¢ poprawki do projektéw uchwat, nie pdzniej jednak niz na trzy dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia. Poprawka powinna by¢ tak sformutlowana, by nadawata si¢ do
poddania jej pod glosowanie.
4. Zarzad jest obowigzany przygotowac pod wzgledem formalnym projekty uchwat i poprawki zgtoszone przez
cztonkow spotdzielni oraz przedtozy¢ je pod glosowanie na walnym zgromadzeniu.

§114
1. Obrady walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady nadzorczej lub inny upowazniony czlonek
rady.
2. Sposrod obecnych na zebraniu cztonkow spotdzielni otwierajacy obrady przeprowadza wybor prezydium
zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz.
3. Kandydaci na przewodniczgcego zebrania moga by¢ wysuwani przez otwierajgcego zebranie i przez
pozostatych cztonkow.
4. Wybdr kazdego cztonka prezydium odbywa si¢ oddzielnie.
5. Za wybranych uwaza si¢ tych kandydatéw, ktorzy w glosowaniu otrzymali najwigksza liczbe glosow.
6. W razie rownej liczby gloséw glosowanie przeprowadza si¢ ponownie, uwzgledniajac tylko tych
kandydatow, ktorzy otrzymali najwigkszg réwna liczbe glosow..
7. Po wyborze prezydium otwierajacy zgromadzenie przekazuje przewodnictwo obradom przewodniczacemu

zgromadzenia.
§ 115

Walne zgromadzenie wybiera niezbedne komisje.
§ 116

Cztonek zarzadu nie moze wchodzi¢ w sktad prezydium zgromadzenia i w sktad komisji.
§117

1. Przebieg walnego zgromadzenia powinien by¢ zgodny z przyjetym porzadkiem obrad.
2. Walne zgromadzenie moze droga gtosowania:

-przyja¢ bez poprawek porzadek obrad przedstawiony przez zarzad,

-zmieni¢ kolejno$¢ spraw objetych porzadkiem obrad,

-skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego walnego

zgromadzenia.

§118

1. Walne zgromadzenie podejmuje decyzje w formie uchwat. Uchwaty mogg by¢ podejmowane jedynie w
sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw zgodnie z § 111 ust. 21 § 113 ust. 2.
Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka zarzgdu w zwigzku z nieudzieleniem absolutorium, o
ktérym mowa w § 110 ust. 1 pkt 2.
2. Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw, a
uchwaly sg podejmowane zwykta wickszoscig gloséw z uwzglednieniem nastgpujacych wyjatkow:



1) do podjecia uchwat o odwotaniu cztonka rady nadzorczej, o zbyciu nieruchomosci, o zmianie statutu i o
polaczeniu si¢ z inng spotdzielnia wymagana jest wigkszo$¢ 2/3 gltosow,

2) do podjecia uchwaty o podziale spotdzielni wymagany jest udzial w gtosowaniu co najmniej potowy
czlonkow,

3) do podjecia uchwaty o likwidacji spotdzielni i przeznaczeniu majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni wymagana jest wiekszo$¢ 3/4 glosdw w obecnosci co najmnie;j
polowy cztonkow uprawnionych do glosowania uzyskana na dwdch kolejno po sobie nastepujacych
walnych zgromadzeniach odbytych w odstgpie co najmniej dwoch tygodni.

3. W razie réwnej liczby glosow ,,za” i ,,przeciw” uchwate uwaza si¢ za niepod;jeta.
4. Uchwaly walnego zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
§ 119
1. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
2. Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty, jezeli uzna jg za
sprzeczng z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo majaca
na celu pokrzywdzenie jej cztonka.
3. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykres$lenia cztonka (§ 56 ust. 1) przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykre§lonemu.
4. Uchwale walnego zgromadzenia spétdzielni moze réwniez zaskarzy¢ do sadu niebedacy cztonkiem
spotdzielni zarowno wlasciciel lokalu, jak i osoba posiadajgca spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu — w
takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego tytulu prawnego do lokalu.
5. Zaskarzenie uchwaty nastepuje w drodze powddztwa o jej uchylenie, ktore powinno by¢ wniesione do sadu
w ciagu szesciu tygodni, liczac:
-od dnia odbycia walnego zgromadzenia,
-od dnia powiadomienia przez spétdzielni¢ o uchwale,
-od dnia powzigcia wiadomosci przez cztonka o uchwale, jezeli powodztwo wnosi cztonek nieobecny na
walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia walnego zgromadzenia.
6. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia wytacza zarzad, spotdzielni¢ reprezentuje
pelnomocnik ustalony przez rad¢ nadzorcza.
§ 120
Orzeczenie sadu, ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly walnego zgromadzenia badZ uchylajace
uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw i organdéw spotdzielni.
§ 121
1. W toku obrad walnego zgromadzenia cztonkowie moga zglasza¢ — zaré6wno ustnie jak i na pi§mie —
whnioski zwigzane badz to z dyskutowanymi sprawami wynikajacymi z porzadku obrad, badz tez na inne
tematy w ramach punktu ,,r6zne” (,,wolne wnioski”).
2. Whnioski ustne i1 pisemne powinny by¢ odnotowane w protokole, a po walnym zgromadzeniu powinny by¢
szczegotowo rozpatrzone przez odnosne organy spotdzielni i stosownie uwzglednione w dalszej dziatalnosci.
§ 122
1. Prawo udziatu w glosowaniu przystuguje tylko cztonkom i osobom wyszczegoélnionym w § 109 ust. 2 1 3.

2. Glosowanie na walnym zgromadzeniu jest z zasady jawne.



3. Glosowanie tajne dotyczy wyboréow do rady nadzorczej (§ 133) i odwotywania cztonkéw rady nadzorczej (§
1301 § 131), a takze odwotywania cztonkow zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem im absolutorium (§ 110 ust.
1 pkt 2).
4. Glosowanie tajne przewodniczacy zgromadzenia zarzadza rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem
obrad, jezeli za tym opowie si¢ w glosowaniu wigkszo$¢ cztonkow uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.
§ 123
1. Walne zgromadzenie moze by¢ zakonczone lub przerwane.
2. Zakonczenie walnego zgromadzenia ma miejsce po wyczerpaniu porzadku obrad.
3. Na wniosek przegtosowany wigkszoscig gtoséw walne zgromadzenie moze by¢ przerwane bez wyczerpania
porzadku obrad. W takim wypadku walne zgromadzenie musi ustali¢ — poprzez glosowanie — termin
kontynuacji obrad, a zarzad jest obowigzany zwota¢ w tym terminie walne zgromadzenie w trybie okresSlonym
w § 111 ust. 2, z uwzglednieniem tylko nierozpatrzonych punktow uprzednio ustalonego porzadku obrad.
§ 124
1. Z obrad walnego zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktdry podpisuja przewodniczacy zgromadzenia,
sekretarz i protokolant.
2. Protokot podlega przyjeciu przez najblizsze walne zgromadzenie.
3. Protokoty sg jawne dla czlonkoéw spotdzielni, zwigzku rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.
4. Protokoty powinny by¢ przechowywane w lokalu zarzadu przez co najmniej dziesig¢ lat. Zniszczenie moze
nastgpi¢ na mocy uchwaty walnego zgromadzenia podjetej na wniosek zarzadu zaopiniowany przez rade
nadzorcza.
§ 125
Szczegodlowy tryb obrad, przeprowadzania wyborow oraz podejmowania uchwat i przyjmowania wnioskow

okresla regulamin obrad uchwalony przez walne zgromadzenie.

Rada nadzorcza

§ 126
1. Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig spotdzielni. Jest organem uchwatodawczym.
Cztonkowie rady nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie, z tym ze za udziat w posiedzeniach otrzymuja
wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen:

1) Przewodniczacy i sekretarz Rady nadzorczej otrzymuja ryczaltowe wynagrodzenie w wysokosci 33%
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, obowigzujacego w miesigcu, za ktdéry wyptacono wynagrodzenie.

2) Zastepca przewodniczacego i cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 23%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, obowigzujacego w miesiacu, za ktory wyptacono wynagrodzenie.

3) W przypadku braku posiedzenia Rady w miesigcu lub w razie nieobecnosci cztonka Rady na posiedzeniu
w danym miesigcu — wynagrodzenie nie przystuguje.

2. Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych (§ 153 ust. 3) oraz programéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej (§ 14 ust. 2);

2) podejmowanie uchwat okre$lajacych zalozenia organizacyjne i finansowe budowy domow, stosownie do
uchwalonych przez walne zgromadzenie kierunkéw dziatalnosci spotdzielni (§ 110 ust. 1 pkt 1);



3) podejmowanie uchwat w sprawie zaciaggnigcia przez zarzad kredytu bankowego odpowiednio do przepisu
§ 154 ust. 2,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci;

5) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia cztonka ze spotdzielni lub wykreslenia z rejestru
cztonkow (§ 55 ust. 1);

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy sp6tdzielnig a cztonkiem
zarzadu lub dokonywanych przez spétdzielnie w interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowanie
spotdzielni przy tych czynnos$ciach (do reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow rady
przez nig upowaznionych);

7) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania spétdzielni do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

8) podejmowanie uchwat o utworzeniu innych funduszéw spétdzielni niz wyszczegolnione w statucie;

9) uchwalanie wysokosci optat spotdzielczych za eksploatacje 1 utrzymanie lokali oraz za eksploatacje i
utrzymanie nieruchomosci (§ 90 ust. 1);

10) wybieranie i odwotywanie cztonkdw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy, w trybie § 146 ust. 2 oraz
§ 147 ust. 1;

11) nawigzywanie stosunku pracy z cztonkami zarzadu zatrudnionymi w spotdzielni oraz wypowiadanie im
umowy o pracg (§ 148 ust. 2,41 5);

12) zawieszanie cztonkow zarzadu podejrzanych o dziatalno$¢ sprzeczng z przepisami prawa lub statutu (§
147 ust. 4);

13) zatwierdzanie etatowej struktury administracji spotdzielni, zakresu obowigzkow dla poszczegdlnych
stanowisk pracy i tabeli wynagrodzen (§ 145 ust. 2 pkt 20);

14) skreslono

15) uchwalanie zasad dotyczacych:

a) prowadzenia gospodarki finansowej spotdzielni (§ 153 ust. 1),
b) okreslania wysoko$ci wkladu budowlanego, wysokosci zaliczki na wktad budowlany i warunkéw
splaty oraz innych elementéw uwzglednianych w umowie o budowe lokalu (§ 73 ust. 4).
¢) rozliczania kosztow inwestycji budowlanej oraz ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
lokali (§ 77 ust. 1),
d) obliczania naleznosci z tytutu zwrotu wktadu budowlanego (§ 100),
e) umozliwiania cztonkom dokonania zamiany lokalu na inny (§ 65 ust. 4),
f) okreslania wysokos$ci dodatkowych optat za zamontowanie urzadzen usprawniajacych funkcjonalno$¢
i racjonalnos$¢ instalacji itp. oraz trybu ich wnoszenia (§ 95 pkt 2),
g) gospodarowania funduszami spétdzielni (§ 157 ust. 3),
h) uchylony;
16) uchwalanie regulaminow:
a) zarzadu (§ 149 ust. 2),
b) uchylony,
¢) uzywania lokali, porzadku w osiedlu i wspotzycia mieszkancow (§ 8 ust. 1),
d) optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, a takze trybu ich wnoszenia (§ 90 ust. 1),
e) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni,
f) uchylony,



g) a takze innych regulaminéw wynikajacych z ustalen statutowych lub zaistniatych potrzeb, a nie
zastrzezonych do kompetencji walnego zgromadzenia;
17) udzielanie doraznym komisjom wytycznych do pracy (§ 141 ust. 3);
18) zatwierdzanie regulaminéw opracowywanych przez zarzad (§ 145 ust. 2 pkt 22);
19) rozpatrywanie wnioskow i odwotan w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym (§ 46 ust. 3 1 § 49 ust. 1);
20) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu (§ 32 ust. 1 pkt 10);
21) Skreslono
22) Skreslono
23) Skreslono
24) Skreslono
25) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych przez zarzad walnemu zgromadzeniu (§
145 ust. 2 pkt 121 14);
26) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan z wlasnej dziatalnos$ci, zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych (§ 110 ust. 1 pkt 2);
27) uczestniczenie za posrednictwem swoich przedstawicieli w lustracji spotdzielni, podejmowanie uchwat
w zwigzku z wynikami lustracji, przedstawianie walnemu zgromadzeniu wnioskéw z przeprowadzone;j
lustracji, a takze nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych (§ 161 ust. 6);
28) zadanie zwotania przez zarzad spotdzielni lub zwolywanie we wlasnym zakresie walnego
zgromadzenia, stosownie do § 112 ust. 1 pkt 11§ 112 ust. 3;
29) ustanawianie petnomocnika, ktory ma w sadzie reprezentowac spotdzielni¢ w wytoczonej przez zarzad
sprawie o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia, stosownie do § 119 ust. 6.
3. W razie stwierdzenia razacych nieprawidlowo$ci w decyzjach zarzadu rada nadzorcza moze podja¢ uchwate
o ich uniewaznieniu lub zawieszeniu, przedstawiajac ten fakt do oceny walnego zgromadzenia.
§ 127
1. Kadencja rady nadzorczej trwa trzy lata, poczawszy od dnia walnego zgromadzenia cztonkdéw, na ktorym
rada zostata wybrana, a konczac na walnym zgromadzeniu, ktére dokona wyboru rady na nastgpng kadencje.
Nie mozna by¢ czlonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
2. Rada sktada si¢ z 5-7 0s6b wybranych przez walne zgromadzenie sposrod cztonkoéw spotdzielni. Jezeli
cztonkami spotdzielni sg osoby prawne, do rady moze by¢ wybrana osoba fizyczna niebedaca cztonkiem
spotdzielni, wskazana przez osob¢ prawng.
3. Konkretng liczebno$¢ rady nadzorczej na kolejng kadencje ustala walne zgromadzenie przed
przeprowadzeniem wyboréw do rady.
§ 128
1. Czlonkiem rady nadzorczej moze by¢ cztonek spétdzielni rzetelnie wywigzujacy si¢ z obowigzkow
cztonkowskich, zwlaszcza finansowych, niebedacy w kolizji z prawem ani w stanie sporu ze spotdzielnia.
2. Przy wyborze czlonkow rady nadzorczej cztonkowie spotdzielni biorg pod uwage wiedze 1 doswiadczenie
oraz przygotowanie zawodowe kandydatow — przydatne w rozwigzywaniu problemow spotdzielni.
3. Udzial w radzie nadzorczej jest dobrowolny i jest uzalezniony od wyrazenia przez cztonka zgody na
kandydowanie.
4. Cztonek rady nadzorczej ma prawo w kazdym czasie wycofac si¢ ze sktadu organu, sktadajac rezygnacje w
formie pisemnej. Rezygnacja staje si¢ skuteczna z chwila przedlozenia jej radzie nadzorcze;j.



§ 129
1. W sktad rady nadzorczej nie moze wchodzi¢ osoba bedaca kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni lub pelnomocnikiem zarzadu, a takze osoba pozostajaca z cztonkiem zarzadu Iub kierownikiem
biezacej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.
2. W skiad rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej
spotdzielni.

§ 130
W razie naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji, okreslonego w § 106, rada nadzorcza
moze podjaé uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynno$ci do czasu najblizszego walnego
zgromadzenia, ktore rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka rady ze sktadu
rady nadzorcze;.

§ 131
Jezeli cztonek rady nadzorczej uchyla si¢ od pracy, wykazuje brak aktywnosci i zaangazowania lub nie spetnia
warunkow wyrazonych w § 128 ust. 1, moze by¢ na uzasadniony pisemnie wniosek rady nadzorczej —
uwzgledniony w porzadku obrad — odwolany przez walne zgromadzenie, z uwzglednieniem § 118 ust. 2 pkt 1
oraz § 122 ust. 3.

§132
1. W razie ustapienia cztonka rady nadzorczej (§ 128 ust. 4), odwotania go (§ 131) lub utraty mandatu na
skutek ustania cztonkostwa w sp6étdzielni wchodzi na jego miejsce (do konca kadencji) cztonek wybrany przez
najblizsze zwyczajne walne zgromadzenie w trybie § 1351 § 136.
2. Jezeli wskutek ustgpienia cztonka rady nadzorczej, zawieszenia go lub utraty przez niego mandatu w wyniku
ustania cztonkostwa sklad rady zmniejszy si¢ do ponizej 50% wielkosci ustalonej przez walne zgromadzenie na
biezacg kadencjg, zarzad zwotuje walne zgromadzenie cztonkéw w celu uzupeienia sktadu rady.

§ 133
Wybér cztonkéw spotdzielni w sktad rady nadzorczej odbywa si¢ w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

§ 134
Przed przystapieniem do wybordéw przewodniczacy walnego zgromadzenia informuje cztonkéw o zasadach
przeprowadzania wyboréw okre§lonych w statucie i regulaminie walnego zgromadzenia.

§ 135
1. Zglaszanie kandydatow do rady nadzorczej odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) kandydatow — w nieograniczonej liczbie — moze zglasza¢ dzialajaca lub ust¢pujaca rada nadzorcza,
zarzad oraz obecni na zebraniu cztonkowie spotdzielni;

2) osoba zglaszajaca kandydaturg¢ cztonka spotdzielni do rady nadzorczej podaje swoje imie i nazwisko, a
nastepnie przedstawia uzasadnienie kandydatury;

3) kandydat obecny na zebraniu powinien — na pytanie przewodniczacego - oznajmic, czy wyraza zgode na
kandydowanie do rady nadzorczej, czy nie zalega w optatach na rzecz spoétdzielni i czy nie prowadzi
interesdw konkurencyjnych wobec spotdzielni; jezeli kandydat jest nieobecny na zebraniu, wowczas
zglaszajacy jego kandydature powinien przedstawi¢ na pi§mie taka zgode i o§wiadczenie zawierajace
odpowiedZ na powyzsze pytania oraz odpowiedzie¢ na pytania cztonkow stosownie do pkt. 4 lit. ,,a”);



4) cztonkowie obecni na zebraniu majg prawo:
a) zadawac¢ zgtoszonemu kandydatowi pytania dotyczace jego postawy wobec probleméw spotdzielni i
obowigzkow statutowych cztonka rady,
b) popiera¢ zgloszona kandydature lub ja kwestionowac.
2. Na liscie kandydatéw nazwiska umieszcza si¢ w kolejnosci alfabetycznej.
§ 136
1. W glosowaniu cztonkowie oddaja gltosy najwyzej na tylu kandydatow, ile jest miejsc mandatowych. Do
organow spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy w glosowaniu otrzymali najwieksza liczbe gltosdw, ale nie
mniej niz 50% wszystkich oddanych waznych glosow.
2. Jezeli w wyniku glosowania nie wszystkie mandaty zostaly obsadzone, przeprowadza si¢ drugg turg
wyborow, do ktorej powtornie stajg kandydaci niewybrani w pierwszej turze, ale majacy kolejno najwigksza
liczbe uzyskanych glosow.
3. Jezeli na dwoch lub wiecej kandydatéw zajmujacych ostatnie miejsce mandatowe padnie taka sama liczba
glosow, przeprowadza sie dodatkowg ture wyboréw sposrod tych kandydatow. W tej turze kazdy z zebranych
oddaje glos tylko na jednego kandydata. Mandat uzyskuje ten kandydat, na ktorego padta najwicksza liczba
glosow.
4. Jezeli liczba zgloszonych kandydatow nie przekracza dwukrotnej liczby mandatow, wybory przeprowadza
si¢ wedhug zasady obowiazujacej w drugiej turze.
§ 137
1. Pierwsze po wyborach posiedzenie rady nadzorczej majace na celu jej ukonstytuowanie powinno si¢ odby¢
w ciagu trzydziestu dni od walnego zgromadzenia. Zwoluje go przewodniczacy walnego zgromadzenia. Rada
wybiera ze swego grona prezydium w sktadzie: przewodniczacy rady nadzorczej, zastgpca przewodniczacego i
sekretarz.
2. Czlonkéw prezydium rada nadzorcza wybiera w glosowaniu tajnym. Przewodniczacy walnego
zgromadzenia dokonuje obliczenia gltoséw i podaje do wiadomosci zebranych wynik glosowania.
§ 138
1. Zadaniem prezydium jest organizowanie prac rady nadzorczej. Prezydium rady nadzorczej nie moze
podejmowac¢ decyzji i wykonywac zadan przypisanych radzie nadzorcze;j.
2. Obstugg techniczna prac rady nadzorczej oraz — w razie potrzeby — obstuge prawna, a takze przechowywanie
dokumentacji rady zapewnia zarzad.
3. Rada nadzorcza moze w trakcie kadencji dokona¢ w glosowaniu tajnym zmiany w sktadzie prezydium.
§ 139
1. Posiedzenia rady nadzorczej zwotuje co najmniej raz na dwa miesiace przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego rady nadzorcze;j.
2. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane, jezeli wniosek w tej sprawie ztozy 1/3
cztonkéw rady lub zarzad w terminie czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
3. W posiedzeniach rady nadzorczej biorg udziat cztonkowie rady i osoby zaproszone.
4. Porzadek obrad powinien by¢ przegltosowany przez cztonkéw rady nadzorczej na poczatku posiedzenia.
5. Z posiedzenia sporzadza si¢ protokot, ktory — po przyjeciu na najblizszym posiedzeniu — podpisuje
prowadzacy posiedzenie i sekretarz rady lub protokotujacy posiedzenie cztonek rady.



§ 140
1. Rada nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem posiedzenia. Projekty
uchwat — wraz z uzasadnieniem — powinny by¢ podane do wiadomosci cztonkom rady co najmniej na trzy dni
przed posiedzeniem rady.
2. Uchwatly moga by¢ podejmowane, jezeli w posiedzeniu bierze udziat co najmniej 50% cztonkow rady.
3. Rada nadzorcza podejmuje uchwaty zwykta wickszoscig glosow. W razie rownej liczby glosow ,,za” i
»przeciw” uchwale uznaje si¢ za niepodjeta.
4. Glosowanie odbywa si¢ w trybie jawnym, z wyjatkiem powotywania i odwotywania cztonkow zarzadu (§
146 ust. 2 oraz § 147 ust. 2).
5. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ tajne glosowanie takze w innych sprawach, zwlaszcza dotyczacych
poszczegdlnych cztonkow rady.
6. Oprocz uchwat gtosowaniu moga by¢ poddane takze propozycje zgloszone w trakcie posiedzenia oraz
wypracowywane stanowisko rady, co do ktérego nie ma w radzie jednomyslnosci. W takim wypadku w razie
rownej liczby glosow ,,za” 1 ,,przeciw” decydujacy jest glos przewodniczacego.

§ 141
1. Rada nadzorcza moze ze swego grona powotywaé stosowne komisje dorazne, wtaczajac do nich rowniez
cztonkow spotdzielni — za ich zgodg — spoza rady.
2. Przewodniczacy komisji powinien by¢ powolany ze sktadu rady nadzorcze;.
3. Komisje dziatajg — odpowiednio do swego charakteru i zakresu zadan — na podstawie regulaminow lub
wytycznych wydanych przez rade nadzorcza stosownie do § 126 ust. 2 pkt 17 lit. ,,b” oraz § 126 ust. 2 pkt 18.
4. Komisje majg charakter pomocniczy dla rady nadzorczej i nie mogg podejmowac zadnych decyzji
wiazacych dla spotdzielni.

§ 142
W celu wykonywania swoich zadan rada moze zada¢ od zarzadu, cztonkow i pracownikow spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi, dokumenty i zapisy komputerowe oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku spotdzielni.

§ 143
Regulamin rady nadzorczej — uchwalony przez walne zgromadzenie — okresla jej wewnetrzng strukture,
szczegotowy zakres dziatania, obowigzki cztonkow, tryb organizowania pracy, obradowania i podejmowania

uchwat oraz inne sprawy organizacyjne rady.

Zarzad

§ 144
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. W granicach ustalonych prawem i statutem prowadzi dziatalno$¢ zapewniajaca realizacj¢ celow i zadan
statutowych
3. Jest organem wykonawczym spotdzielni i dziata w jej interesie.

§ 145
1. Do kompetencji zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w statucie innym
organom.
2. W szczegdlnosci do zadan 1 obowigzkéw zarzadu nalezy:



1) sporzadzanie projektéw kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz rocznych i wieloletnich
planow dziatalnosci gospodarczej, a takze programow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j,

2) opracowywanie projektow rocznych planéw gospodarczych, w tym zamierzen remontowych i
inwestycyjnych,

3) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonych planéw, a takze wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) podejmowanie decyzji inwestycyjnych w zakresie wynikajacym z uchwat walnego zgromadzenia,

5) zaciaganie kredytéw oraz zobowigzan do wysokos$ci uchwalonych przez walne zgromadzenie, z
uwzglednieniem przepisu § 154 ust. 2,

6) zawieranie w imieniu spétdzielni uméw ze wspolnikami i wykonawcami,

7) zawieranie z cztonkami umow:

a) budowe lokalu,
b) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
¢) przeniesienie wtasnosci lokalu,

8) wynajmowanie lokali i wydzierzawianie terendw,

9) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkoéw trwatych,

10) dokonywanie okresowej analizy wynikow dziatalnosci spotdzielni oraz przedstawianie wynikow i
wnioskow radzie nadzorcze;j,

11) sporzadzanie okresowych i rocznych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

12) przygotowywanie projektow uchwat rady nadzorczej i walnego zgromadzenia,

13) zwotywanie walnego zgromadzenia,

14) sktadanie radzie nadzorczej i walnemu zgromadzeniu sprawozdania ze swej dziatalnosci,

15) podejmowanie uchwat i decyzji w sprawach cztonkowskich,

16) uchylony,

17) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci lokali,

18) czuwanie nad przestrzeganiem przez cztonkow zasad statutowych i ustalen regulaminowych oraz
podejmowanie w razie potrzeby niezbgdnych interwencji,

19) wystepowanie do rady nadzorczej z wnioskiem o wykluczenie cztonka ze spotdzielni lub wykreslenie z
rejestru,

20) opracowywanie etatowej struktury administracji spotdzielni oraz zakresu obowigzkow dla
poszczegdlnych stanowisk pracy,

21) ustalanie zasad uzywania samochodow prywatnych do celow stuzbowych,

22) opracowywanie projektow regulaminow,

23) udzielanie pelnomocnictw,

24) zabezpieczanie majatku spotdzielni,

25) uaktualnianie w Krajowym Rejestrze Sagdowym danych dotyczacych cztonkéw zarzadu, osob
petnigcych czasowo funkcje cztonkow zarzadu oraz osob, ktorym udzielono petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci zwiagzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza spétdzielni,

26) wspotdziatanie z terenowymi organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz z
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

27) wydanie cztonkowi — na jego zadanie — odpisu statutu spotdzielni i wydanych na jego podstawie
regulaminéw, a takze kopii dokumentow, o ktéorych mowa w § 32 ust. 1 pkt 16.



28) uwidocznienie na stronie internetowej spotdzielni: statutu, regulaminéw, uchwat i protokotéw obrad
organow spotdzielni, a takze protokotow lustracji i rocznych sprawozdan finansowych, z zastrzezeniem
§ 32 ust. 3.
3. Przy wynajmowaniu i wydzierzawianiu lokali oraz terenéw, o ktorych jest mowa w ust. 2 pkt 8, a takze przy
ich sprzedazy, oraz przy zlecaniu robdt i ustug — o ile ich warto$¢ przekracza kwotg 75.000 zlotych - zarzad
jest obowigzany do stosowania procedur przetargowych — stosownie do regulaminu zatwierdzonego przez rade
nadzorcza. Odejscie od tego trybu wymaga zgody rady nadzorczej.
4. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i walnemu
zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Na zadanie cztonka spotdzielni obowiazany
jest udostepni¢ mu do wgladu protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
§ 146
1. Zarzad sktada si¢ z co najmniej 2 cztonkéw. O liczebnos$ci zarzadu decyduje rada nadzorcza w formie
uchwaty.
2. Czlonkéw zarzadu wybiera rada nadzorcza na czas nieokreslony w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
3. Co najmniej jeden cztonek zarzadu musi by¢ jednoczesnie cztonkiem Spotdzielni. O ile zarzad sktada si¢ z
wiecej niz 3 cztonkow, obowigzek powyzszy dotyczy co najmniej 2 cztonkow zarzadu.
4. W sytuacji, w ktorej przejsciowo zarzad jest jednoosobowy, nie moze on dokonywac¢ czynnosci w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa. Czynnosci takie sg dokonywane przez radg nadzorcza.
5. Rada nadzorcza w regulaminie zarzadu okres$la szczegdlowo uprawnienia i ograniczenia zarzadu
jednoosobowego.
§ 147
1. Czlonek zarzadu moze by¢ odwolany na wlasng prosbe, przez rad¢ nadzorczg lub przez walne zgromadzenie.
2. Odwotanie cztonka zarzadu przez rad¢ nadzorcza odbywa si¢ w gtosowaniu tajnym. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia, chyba Ze nastepuje w wyniku pisemnej rezygnacji cztonka zarzadu.
3. Walne zgromadzenie — stosownie do przepisu § 110 ust. 1 pkt 2 — moze odwotaé tych cztonkéw zarzadu,
ktorym nie udzielito absolutorium. Przepisy § 118 ust. 11 § 122 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio. Walne
zgromadzenie jest obowigzane pisemnie uzasadni¢ swoja decyzje.
4. W razie uzasadnionego podejrzenia o naruszeniu praw i obowigzkow, a zwlaszcza naruszeniu przepisu § 106
cztonek zarzadu moze by¢ zawieszony przez rad¢ nadzorczg w pelnieniu swej funkcji do czasu wyjasnienia
sprawy. Zawieszajac w czynnos$ciach cztonka zarzadu, rada nadzorcza podejmuje uchwaty niezbedne do
prawidlowego prowadzenia dziatalno$ci spotdzielni. Cztonka zawieszonego powiadamia si¢ niezwlocznie w
formie pisemnej o jego zawieszeniu z podaniem przyczyn zawieszenia.
§ 148
1. Rada nadzorcza podejmuje decyzje w formie uchwaty w sprawie wynagradzania cztonkow zarzadu.
2. Z cztonkami zarzgdu zatrudnionymi w spotdzielni rada nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie
umowy o prace.
3. Odwotanie cztonka zarzadu lub zawieszenie go w czynnoS$ciach nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktdrego przedmiotem jest §wiadczenie pracy.
4. Rada nadzorcza, jako organ wlasciwy do zawarcia umowy o pracg z cztonkiem zarzadu spotdzielni moze
rowniez t¢ umowe wypowiedzieé, jezeli w chwili wypowiadania umowy o prace¢ zatrudniony na jej podstawie
cztonek zarzadu pehni jeszcze t¢ funkcje.



5. Powiazanie w strukturze organizacyjnej spotdzielni funkcji cztonka zarzadu z okreslonym stanowiskiem
pracy skutkuje tym, ze w razie odwotania cztonka zarzadu rada nadzorcza wypowiada mu jednoczesnie umowe
0 pracg.
6. Po odwotaniu czlonka zarzadu zatrudnionego w spétdzielni na podstawie umowy o pracg prawo
wypowiedzenia mu umowy przystuguje zarzadowi spotdzielni.

§ 149
1. W okresie pomigdzy posiedzeniami zarzad sprawuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
cztonkami zarzadu.
2. Regulamin zarzgdu — uchwalony przez rad¢ nadzorczg — okresla zakres dziatania, organizacje pracy, podziat
czynnosci pomigdzy cztonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

§ 150
1. Zarzad — za zgodg rady nadzorczej — moze udzieli¢ jednemu z cztonkow zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cia
gospodarcza spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczeg6lnych.
2. Oswiadczenie woli za spotdzielni¢ sktadaja, przez ztozenie swoich podpisow pod nazwa spotdzielni, dwayj
cztonkowie zarzadu lub jeden cztonek zarzadu i jedna osoba przez zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik
zarzadu). Jezeli zarzad jest jednoosobowy, oswiadczenie woli mogg sktadaé réwniez dwaj pelnomocnicy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, ztozone w jej lokalu jednemu z cztonkow zarzadu lub
pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem spo6tdzielni.

§ 151
1. Zarzad sp6ldzielni prowadzi rejestr czlonkdéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania
(w odniesieniu do 0s6b prawnych — ich nazwe i siedzibe), wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,
wysokos¢ wniesionych wktadow, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia
czlonkostwa 1 jego ustania. W rejestrze okresowo mogg by¢ zamieszczane informacje o nicuregulowanych
zobowigzaniach finansowych cztonkow wobec spotdzielni.
2. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1, zarzad spotdzielni jest obowigzany okazaé¢ do wgladu zainteresowanemu
cztonkowi spotdzielni, jego matzonkowi oraz wierzycielowi cztonka lub spoétdzielni.
3. Zarzad spotdzielni jest obowigzany prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 152
1. Po walnym zgromadzeniu, a takze w okresie migdzy walnymi zgromadzeniami zarzad informuje pisemnie
cztonkéw spotdzielni o podjetych uchwatach i ustaleniach organdéw spoldzielni w zakresie dotyczacym
wszystkich cztonkow oraz o innych sprawach majacych istotne znaczenie dla osiedla.
2. Wysylajac korespondencj¢ do cztonkow zarzad moze stosowaé zasade, ze do jednego lokalu dostarcza si¢
jeden egzemplarz korespondencji, choéby lokal byt zajmowany przez wigcej niz jednego cztonka, jednak pod
warunkiem, ze pozostaja oni we wspdlnosci majgtkowej lub prowadza wspolne gospodarstwo domowe.
3. Jezeli tytut prawny do lokalu nalezy do kilku 0s6b niebedacych cztonkami spoétdzielni, korespondencje
adresuje si¢ na rgce osoby okreslonej przez pozostate. W razie braku w tym zakresie uzgodnionej decyzji
wyboru dokonuje spétdzielnia.



VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 153
1. Spotdzielnia prowadzi gospodarke na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich cztonkow.
2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
3. Podstawg dziatalnosci spotdzielni w zakresie gospodarki sg roczne plany gospodarcze uchwalane przez rade
nadzorczg. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
4. Rada nadzorcza moze okresli¢c w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady gospodarki spotdzielni
w ramach przepiséw ustawy i postanowien statutu.
5. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla plan kont zatwierdzony przez
zarzad spotdzielni.
6. Zarzad sp6ldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
I)ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w § 12 ust. 112 oraz § 38 ust.112,
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i1 wydatkdw funduszu remontowego, o ktorym mowa w §157 ust.1 pkt
1; ewidencja 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
§ 154
1. Spétdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokos$ci nieprzekraczajacej najwyzszej
sumy zobowiazan, jakg spotdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez walne zgromadzenie, z uwzglgdnieniem
postanowienia ust.2.
2. Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na nieruchomosci,
ktorej spoltdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace cztonkami spotdzielni lub czlonkowie spotdzielni sa
uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowg lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez
pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkdéw spotdzielni oraz oséb niebedacych czlonkami; warunek ten stosuje
si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.
3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio, gdy spotdzielnia zacigga kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony
hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czeséci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat
spotdzielni we wspotwiasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace cztonkami spétdzielni lub cztonkowie
spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w
budynku stanowigcym wspdtwlasnosé spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na
tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosé spotdzielni.
4. Zamiar zarzadu dotyczacy realizacji okre$lonego zamierzenia w zgodzie z poprzedzajacymi ustepami
wymaga zatwierdzenia przez rad¢ nadzorcza w drodze uchwaty.
§ 155
1. Wystepujaca na koniec roku réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zarzadzanej
przez spoldzielni¢ na podstawie § 6 ust. 2 pkt. 4, 51 6 a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 12 ust. 112
oraz § 38 ust. 1 12, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
roku nastgpnym.
2. Uchylony



§ 156
1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi spotdzielni sg:

1) fundusz udzialowy powstaly z wptat udzialow cztonkowskich (§ 24 ust. 3),

2) fundusz zasobowy powstaty z dokonanych dotychczas przez cztonkdéw wplat wpisowego, a takze z
okreslonej przez walne zgromadzenie czgsci nadwyzki bilansowej (§ 159 ust. 1), odsetek, o ktorych
mowa w § 92 ust. 3, wptat wnoszonych na ten fundusz zgodnie z § 32 oraz z innych wptat wynikajacych
Z postanowien statutu,

3) fundusz wktadow budowlanych powstajacy z wptat cztonkowskich na pokrycie catosci budowy lokali (§
26 ust. 1).

2. Po przeniesieniu wlasnosci lokalu na cztonka (§ 71) warto$¢ funduszu wktadéw budowlanych i rzeczowego
majatku trwatego spotdzielni zostaja pomniejszone o wartos¢ ksiegowa wkladu budowlanego.

§ 157
1. Spéidzielnia tworzy takze fundusze celowe zwigzane z dziatalno$cia statutowa spotdzielni:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisoOw obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
a takze z odpiséw z dziatalnosci gospodarczej oraz z innych zrodet; obowigzek §wiadczenia na fundusz
dotyczy posiadajacych lokale mieszkalne czlonkéw spotdzielni 1 wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami spotdzielni,

2) fundusz wynagrodzen okreslony w planie gospodarczym,

3) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych — stosownie do decyzji zarzadu o utworzeniu takiego funduszu
— powstajacy z odpisow regulowanych odrebnymi przepisami ustawowymi,

4) fundusz spoteczno-kulturalny — stosownie do decyzji o prowadzeniu dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej, o czym mowa w § 14.

2. W razie potrzeby spoldzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze (§ 126 ust. 2 pkt 8).
3. Zasady realizowania funduszéw — z wyjatkiem zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych — uchwala rada
nadzorcza.

§ 158
1. Wartos¢ srodkéw trwatych i innych, finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadow
budowlanych wniesionych przez cztonkow spoétdzielni, nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie
warto$ci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatlowy lub wktady budowlane.
2. Umorzenie $§rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego obcigza odpowiednio
ten fundusz.
3. Straty bilansowe pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy — z
funduszu udziatowego, a w dalszej kolejnosci z funduszu remontowego 1 innych funduszéw wiasnych
spotdzielni, oprocz funduszu wktadow budowlanych.
§ 159
1.Zysk spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowiazkowe wynikajace z
odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
2.Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia. Co najmniej 5%
nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci
whniesionych udzialéow obowiazkowych.
3.Cze$¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w ust. 2, przeznacza si¢ na cele
okreslone w uchwale walnego zgromadzenia.



§ 160
1. Roczne sprawozdanie finansowe spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym zakresie podejmuje rada nadzorcza.
2. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym, wyktada si¢ w
lokalu spoétdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem walnego zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom spoétdzielni zapoznanie si¢ z nimi w lokalu spotdzielni.

§ 161
1. Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i1 rzetelno$ci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
2. Lustracj¢ przeprowadza zwigzek rewizyjny, do ktérego nalezy spotdzielnia.
3. Spétdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub czegsci swej
dziatalno$ci albo tylko okre$lonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zgdanie walnego
zgromadzenia, rady nadzorczej lub 1/5 cztonkdéw spotdzielni.
4. Lustrator jest uprawniony do przegladania ksiag i wszelkich dokumentow spotdzielni oraz do
bezposredniego sprawdzenia jej stanu majatkowego, a organy spotdzielni i jej pracownicy obowigzani sg do
udzielania mu zgdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy. Cztonkowie rady nadzorczej uprawnieni sg do
uczestniczenia w lustracji.
5. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokét, ktory sktada radzie nadzorczej 1 zarzadowi
spotdzielni. Protokét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.
6. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez rade nadzorcza najblizszemu
walnemu zgromadzeniu.
7. Informacje o realizacji wnioskdw polustracyjnych zarzad przedstawia podmiotowi przeprowadzajagcemu
lustracj¢ i walnemu zgromadzeniu.

§ 162
1. Sktadki na wykonywanie zadan centralnego zwiazku obcigzaja koszty dziatalnosci dotyczacych
spotdzielczosci mieszkaniowej, w szczegdlnosci ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku spétdzielni. Sktadki te sa
wplacane przez spotdzielni¢ bezposrednio do centralnego zwigzku.
2. Jezeli spotdzielnia nalezy ponadto do innych zwiazkow, sktadki na wykonywanie zadan przez te zwigzki sg
pokrywane z nadwyzki bilansowe;.

IX. PRZEPISY KONCOWE

§ 163
1. Niniejsze brzmienie statutu zostato znowelizowane uchwatami przez Walne Zgromadzenia Cztonkow MSM
,,Grabow” w dniach 24 czerwca 2014 r., 16 czerwca 2015 r., 26 czerwca 2018 roku, 26 czerwca 2019 roku, 15
pazdziernika 2020 roku oraz 28 czerwca 2022 roku. Statut w obecnym brzmieniu wchodzi w zycie z dniem
jego wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.
3. Wykonanie uchwaty, w tym przygotowanie jednolitej tresci statutu w celu jego ujawnienia w Krajowym
Rejestrze Sagdowym powierza si¢ Zarzagdowi Spotdzielni.

§ 164
W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem maja zastosowanie odnosne przepisy ustaw dotyczacych
spotdzielczosci mieszkaniowej, w szczegdlnosci ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach



mieszkaniowych, a takze innych, zwigzanych z posiadaniem przez cztonkéw tytutéw prawnych do lokali oraz
prowadzeniem gospodarki spétdzielni i rachunkowosci.
§ 165 Uchylony



